Ur.Nr. (33 fllr 1985

Toatlungeerklirung

Verhandelt
zu Dlsgeldorf am 17. Januar 1983

Vor Notarassessor Reinhardt Thierschmann aus Minchengladbach,
als amtlich bestelltem Vertreter des

Dr. Wil fried Recker

Notar mit dem Amtgsitz in DUaseldorf
der Notarvertreter in dieser Urkunde auch als “"Notar" bezeicunet,

erechiancon:

1. llerr Herms Michael DB r a m s , geboren am
13. Oktober 1946, Rechitsanwalt, Romerstrafle 89

in 4048 Grevenbroicl:,

2. Herr Harald S t ¢ i n L j a n s , yeboren am
14. September 1949, Koufmara., Corlitzer Strabe H-7

in 4040 Nauss,

nachstehend "Eigentlimer®™ genannt,

dem Notar pekanntsr vorgestellt durch Herrn Heinrich Kdnig,
Blirovorsteher, Kdénigsallee 6 in 4000 Diisseldorf, dem Notar
bekanut,

Die Erschienenen liefen folgende

Tel lungserklérung

beurkunden und erklirten:-
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Begrlindung des Sondereigentums

i

Tellung

Gegenstand der Teilung

Der Eigentiimer beabsichtigt, auf dem foluenden Erbbaurecht
in sich abgeschlossene Wohnungen bezishungiwelse Garagen
oder Garageneinstellplétze zu bilden. an daenen Wohnungs-
beziehungswelse Tellerbbaureccht gebildet werden soll.
Grundbuch des Amtsygerichts Rheinbery von Lintfort
Blatt 1139 verzeichnetesErvbaurecht an dew Grundstick
Flur 49, Flurstick 1135, Holi~- und Gebdudetldche,

- Rundstrafte 41,

. qrol 24,61. )
ST'J-LH M-\'},' o t fa A 'rf(...:?“fcqhe_, JULCY T

Vereiniqung des Grundbesaitzes

Der gsnannte Grundbesitz acll, sofern ex gich um mehrerac
Grundgtlicke handelt, gemdB8 § 890 Absatz | BGB zu einem
asinheitlichen Grufilstlck vereinigt werdes,

Auftelilung des Grundbamitges

Day Elgentlimer schriénkt yemi¥d § 8 und § 30 WES zur Begrindung von
Sonderaigentum sein Erbbaurechtunter Aufteilung in Miteigen-

tum in der Weise ¢in, dam# mit jedam Miteigentumsanteil das

Wohnung (Wohnungserbbaurecht) beiiehungsweise an eineg o

\
bestimmten, nicht zu Wohrzweckan dienendan Raum (TEihaggﬂu~
recht) verbunden imt.

wonnungservbaurecht bezichungswelise Tellerbbaurecht im {olgenden
Wohnungselgentun bezielwngswe ise Teileigentum genannt.
Wotmuiigsezrbbauberechtigtor besiehhwgswelse Teilerhlbauberechtigier im
folgenden Wohnungse tgentimer bezichuwyswelse Teilelaentiner genannt.

Erbbaurecnt in folrenden Gnuowlstikek genannt:,
¢
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Zahl, Lage, Gr¥B8e und Aufteilung der einzelnoen SBondereigen-
tumeeinhelten argeben sich sua der Aufstellung, die dieser
Urkunde beigefiigt ist. Die Lagebezeichnung der Wohnungsn
erfolgt auas der Sicht auf die 5ildseite des Gebdudes. Auf die Auf-
stellung, Anlage 1 dieser Urkunde, wird verwiesen.

B

Begriffsbestimmunger und Gegenntand des Sondereigentums

Wohnungeseigentum ipt das Bondereigentum an einer bestimmten

Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-
sieinschaftlichen Eigentum, zu der es gehlrt, Diea Verbindung
ist untrennbar.

Telleigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Riumen eines Gebludea in Verbindung mit dem Mit-

éigantumsnnteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, xu dom
eés gehdrt. Die Verbindung ist untrennbar,

Gemeinschaftliches figentum sind das Grundstlck sowie die
Teile, Anlagen und Eilnrichtungen das Gebiudes, disg nicht im
Scndereigentum oder im Eilgentum eines Dritten stehan.

Gegenstand des Sondsreligentums sind die zur jeweliligen
Yiohaungs- beziehungsweise Teileigentumseinheit gehlrenden
RHEume, sowle die zu diesen Réumen gehnlrandan Bestancdtaile
des GebHudez, die verlindert, beseitigt oder eingefiigt wer-
den k&nnen, ohne daf dadurch das gemeinschaftliche iignntu-
odar ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungs- beziehungavweise Teileigentiimers {lber des nach

§ 14 WEG und dieser Teilungserkl¥rung suilssige Maf hinaus

beaintrléichtigt oder die Hulere Gastaltung des Gebdudeu
ver¥ndert wird,

Hiernach geh8ren zum Bondsraigentum, soweit vorhande«n,
inebesonders '
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befinden.

der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum
stenhenden Riume einschlieflich des Balkon- und Terrassen-

bodenbelages,
die nichttragenden Zwischenwlnde,

der Wandputz und die Wandvearkleidung sdmtlicher, auch der
nicht im Sondereigentw:s stechenden Wdnde all=2r zZum Sonder-

eigantum gehirenden Rdume,

die Innentliren und Innenfensier der im Sondereigentum

stehenden RXume,

Anlagen und Einrichtungen innerhaib der im Sondereigentum
stehenden RHume, sowelt sie nicht dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungselgentilmer dienen. Danach stehen im
Sondereigentum insbesondere Ofen, Herde, Wasch- und Bade-
einrichtungen, Einbaum@bal, Garderoben, Helzklrper sowie
die Zu- und Ableitungen der Versorgungs- und Entwdererungs-
anlagen jeder Art von den Hauptstréngen an, soweit diese
(Gegenstinde wesentliche Hestandteile des Grundstiickes im
Sinne der §§ 93 bie 95 des Bllraarlichen Ceaetzbuches sind.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums aind neben dem
Grundstlck insbesondere die Teile des Gebdudes, dies fir
deenen Bestand oder Hicherheit srfordarlich sind scwvie
Teile, Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschatt-
lichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen, selbst wenn
sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden RHume

Demn&ach gehSren zum gemeinschaftlichen Eigentum, soweit

vorhanden, insbesondere

die Fundamente der Wohngebldude einschlieBlich der Keller-
einglingr, Kellerginge und Kellarmauaern,
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die Umfassungamavern, die tragenden Zwischenwlnde,

a Sz ty s §i
der Dachboden und das Dach, ol g S Hodkuu o we
die Hauseingdnge, die Treppen, die Treppenflure und die
Treppenhfuser einschlieblich des Verputzes,

Installationsteile jeglicher Art, die ailen oder mehreren

WohnungeeigentUmern dienen, vom HausanschluB8 an bis zu dem
Punkt, an dem die Leltungen zu den Steigeleitungen flr die
einzelnen Wohnungen abzwelgen. Las gleichae gilt fir die

Fernseh~ und Rundfunkleitungen,

alle asonstigen Bestandteile der Wohnanlage, die 2zum genein-
samen Gebrauch aller oder mehrerer Wohnungseigentimer
bestimmt sind.

Zam gemeinschaftlichen Eilgentum gehdrt auch das jeweils
vorhandene Verwaltungsvermdgen, insbesondere die Instand-
setzungsricklage. Im Falle elper VerduBerung kann der Ver- _
fukerer nicht verlengen, daB lhm sein Anteil an diesem Ver-
m8gen ausgezzhlt wird. Diaser Anteil geht vialmehr auf den
Erwerber Uber. Der Ausgleich zwischen dem VerMuBeorer und
dem Erwerber ist ausschlieBlich Sache des VerduBerexs. Der
Erwerber haftet flr eventuells RUckstlnda neben dem

VerliuBerer ale Gesamtachuldnery,

Y,
Gemeinschaftsordnung
A

Allgemsinas
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7.2

Grundsatz

Flir die Rechte und Pfliciiten der Sondereigentiimer, flir ifhre
Rechtsbeziehungen untereinander und filr die Rechtsbeziehun-
gen zwischen ihnen und dem Verwalter gelten, sowelt nicht
nachstehend Bndernde Bestimmungen getroffen werden, die
Vorschriften der §§ 1o bLlu 29 WEG.

Umfung der Nutzung

Der Sondereigentilmer hat das Recht der alleinigen Nutzung
gsaeines Sondereigentums und der Mitbenutzung der zum gemein-
schaftlichen Gebrauch bestimmten RHumlichkeiten, Telile,
Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes sowie der gumein-
achaftlichen GrundstlcksflHchen.

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentlmer

Der Sondersligentlmer iet berechtigt, seln Sondereigentum
nach Belieben zu nutzen oder nutzen zu lassen, sowelt sichn
nicht Beschrdnkungen aus dem Cesetz oder dieser Teilungs-
erkllirung ergeben., Im Interesse des friedlichen Zusammen-
lebens der Hausyemeinschaft aller Hausbenutzer ist das Son-~
dereigentum 80 auszullben und sind die im Bondereigentum
stehenden Gebdudeteile su inetandzuhalten, daB weder sinem
anderen Sonderelgentlmer nuch einem Hausbewohner {lber das
bei einem cgeordneten Zusammenleben unvermeidliche Mas
hinaus ein Nachteill erwdchst. Die zur gemeinschaftlichzn
Benutzung bestimmten R¥ume, Teile, Anlagen und Einrichtun-
gen des Grundstlcks sind schonend und pfleglich “u hehan-
deln,

Garagen und EinstellplHtze dlUrfen nur zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen benutzt werden.
Wohnungen 4dUrfen grundsitzliich nur zu Wohnzwecken verwendet

werden,
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Zur Auslbung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung
sind die Sondereigentiimer nur avenahmsweise mit schrift-
licher Zustimmung des Verwaltars berechtigt. Der Verwalter
kann nur aus einem wichtigen Grunde die Einwilligung ver-
welgern oder von der ErfUllung von Auflagen abhlngig
machen. Als wichtiger Crund gilt insbesondere, wenn die
Auslibung des Gewerbes vder Berufes eine. unzumutbare Beein-
trdchtigung der anderen Sondereigentlilmer oder der Haua-
béwohna: mit eich bringt odsr beflirchten l48t.

Erteilt der Verwalter die nach 2iffer 7.2 erforderliche
Zugtimmung nicht oder nur unter bestirmten Auflagen odsr
widerruft er eine widerruflich erteilte Zustimmung, mo kann
der Sondereigentfiimer einen Mehrheitsbeschluf der Sonder-
siventlimer herbeiflUhren., 2iffor 7,2 gilt entsprechend.

Art und Weise der Aulubﬁng der don Sondereigentlmer hier-
nach zustehenden Rechte aur Nutzung seiner Sondereigentunms
und zur Mitbenutzung der gemeinschaftlichen REume, Telle,

Anlagen und Einrichtungen des Gebludes sowie der gemsain-

schaftlichen Grundstlcksfllchen, sowie Art und Umfang der
ihm hiarnach obliegenden Pflichten werden durch die Hauz-
ordnung geregelt. Die Hausordnung kann durch Beschluf cdar
Wohnungseigentimer mit einfachar Mehrheit gedndert werden,

Diec jewelligen Miteigentimer regeln die Benutzung der
PEW-Einstellolidtze dahingenend, dafl dem jewelliyen Elgentimer
des Telleigentums Nummer 33 das Recht zur ausschliqﬂv

lichen Nutzung der PKW-Einstellpldtze Nummern 1 bis 11

gemdf dem belgefilgten Laceplan, Anlage 4 dieser Urkunde,

zugewiesen wird. Auf den Lageplan, Anlage 2 dieger

Urkunde, wird verwiesen.
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Ubertragung, Uberlassung an Dritte

Das Sondereigentum ist verduferlich und erblich,.

Die Vérﬁuﬂerunq und die ganze oder teilweise Uberlassung

| des Sondareigentums an Dritte zur Benutzung bedlrfen der

gghriftlichen Zustimmung des Verwalters, mit Ausnahme des
ersten Verkaufsfalles. Dles gilt nicht im Falle der Ver-
HuBerung oder Uberlassung an den Ehegatten, Verwandte in
gerader Linie oder Verwandte zweiten Grades in einer Sei-
tenlinie oder bei einer Verduferung des Sondereigentums

im Wege der Zwangsvolintreckung oder durch den Konkurs-

verwalter, auch nicht bei WeiterverfuBerung von den Gldu-
bigern im Wege der Zwangasversteigerung erworbenen fondey-

elgentums,

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen
Grund versagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere; wenn
durch Tatsachen begrlindete Zweifel daran bestshen, daB

der Exrwerber die {hm gegenilber der Gemeinechaftr der Woh-
nungseigentiimer obliegenden finanziellen Verpflichtungen
erf{illt oder,

der Erwerber bezlehungsweipe Nutzungsberechtigte oder eine
zu seinem Hausstand gehbrande Person mich in die Haun-
gemeinschaft ainfligen wardan,

Verveigert der Verwalter dis Zustimmung, so entscheidet auf
Antrag des Sonderejgentiimere die Eigentiimerversammlung,
Ziffer 8.3 gilt entsprechend,

8.5 i Bai_@f;_verﬁuﬂarung_iat dem Erwerber aufzuerlegen, in alle

1

Rechte und Pflichten und alle Regelungen dieser Teilunas-
erkldrung einzutreten mlt der MaBgabe, auch seine simtli-
chen etwaigen Rechtenachfclger entsprechend zu verpflich-
ten. Beil der Uberlapsung der Nutzung an Dritte ist zu
gewdéhrleisten, da8 diese die Nutzungeregelung gem#B Ziffern
7.1 und 7.2 diecser Tellungserkldrung beachten.
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Ingtandsetzungspflichten

Der Sondereigentlmer ist vorbehaltlicn der nachfolgenden
Beat immungen verpflichtet, die seinem Sondereigentum unter-
liegenden Gebdudeteile auf seine Kosten ordnungsgemdf in-
standzuhalten und instandzusetzen. Dem Eigentilmer ist ge-
stattet, bauliche Verdnderungen an seinem Wohnungs- bezle-
hungsweise Teileigentum vorzunehmen, sofern sie nicht das
Gemeinschaftseigentum perfhren und der Verwalter hierzu

scine Zustimmung erteilt hat.

Die Instandhaltung und Instandsetzung von Gemeinschaftsei-

g?pfﬂgvobliagt, auch wenn zich diese=s 1m Bereich des Son-
Eereigentums befindet, dem Jjewelligen Sondereigentlmer auf
Beine Kosten insoweit, als sie infolge unsachgemdfier
Behandlung durch den Sondereigentimer, aseine Angehdrigen
oder Personen, denon er die Wohnung oder einzelne Rlume zur
Nutzung (berlassen hat, notwendig werden. Die Behebung von
Glzsschiden an Fenatern und Tilren, die mich im Bereich
elnes Sondereigentums befinden, obliegt dem jeweiligen
Sondereigentlmer auf deesxsn Kosten. Dies gilt auch fir
Schlden an Loggien und koll#den, sowelt diese vorhanden
sind.

Die Vornahme reiner Schbnheltsreperaturen innerhalb der
Wohnung, das heiBt das Tapczieren, Anstreichen oder X#lken
der Winde und Decken, der Iunnenanstrich der AuSenfester und
der WohnungaabachluBtliren, das Streichen der Ubrigen
Fenster und TlUren, der Fufbdden und der Helzk®rper, steht
im Ermessen dea jewelligen fondereigentlmers.

Sowelt sich nicht aus Ziffer 9.2 aetwas anderes ergibt,
cbliegt die ordnungsgemMBe Instandhaltunyg und Instanc-
setzung des gemeinechaftlichen Tigentums dan Bondarsigen—
tlmern gemeinschaftlich. Sie ist vom Verwalter durcnzu-
flhren.
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1o.1

10.2

11

11.1

11. 1)

11,73
11413

11.14

11.2

Flir den Fall vdlliger od=r teilweiser ZerstUOrunyg des
Geb¥udes bestimmen sich die Rechte und Pflichten des
Sondereigentimerg nach Ziffer 12.

Anzeigepflicht des Sondereigentimers, Besichtigungsrecht

dep Verwaltersn

Der SondereigentUmer ist verpflichtet, von ihm bemerkte
M&ngel und Schdden am Grundstlick oder Cebdude, deren Besei~
tigung den Sonderelgentlmern gemeinschaftlich obliegt, dem

Verwalter unverzliglich anzuzelgen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeltlichen AbstHnden von
sechs Monaten nach vorheriger Anmeldung den Zustand der
¥ohnung auf notwendig werdende Instandhaltungs~ und
Instandsetzungsarbeiten zu Uberpriifen coder Uberpriifen zu
lassen. Aus wichtigem Grunde ist die Uberprlfung auch sonst_
zulldsslg.

Versicnherung des Gebludes

Flr das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum

#ls Ganzeg sind folgende Versicherungen gsbzuschliefen:

e¢ine Versicherung gegen sine Inanspruchnahme aus der
gemetzlicher Haftpfiicht des Crundamtiickseigentimers,

eine Gebdudefeuerversicheruag,
¢ine Leitungswagserschadenversicherung,

eine Sturmschadenversicherung,

Die Sachversicherungen zu Zi{ffern 11.12, 11.13 und 11.14
s8ind zum gleltenden Neuweri und durch Zusatzversicherung
bis zur HYhe des Wlederharstellungsaufwandes, die Versi-
cherung zu Ziffer 11.11 ist in angemessener Hdhea abzu-
gchliefen,
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12.1

12.2

13

14
14,1
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Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem
Verwalter. FUr die Zeii nach Ablauf derxr ersten Veraiche-
rungsperiode k8nnen die Sondereigentilmer durch Stimmen-
mehrheit einen Wechsel der Versicherungsgesellschaften
heschiieﬂen.

Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebdude ganz oder teilvelse zerstfrt, so sind die
Sohdereigentﬂmer untereinander verpflichtet, den vor Ein=-

tritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen,
wenn die Kosten der Wiederherstellung durch Versicherungs-
leistungen oder durch sonstige Ansprliche voll gedeckt sind.

Bestent eine Pflicht zur Wiedarherstellung nicht, so ist
jede: Sondereigentlmoar berechtigt, die Rufhsbung der
Gemeinschaft zu verlangen. Dar Anapruch auf Aufhebunqg ist
jedoch ausgeschloesen, wenn sich einer oder mehrere der
Sondereigentlimexr oder ein Dritter bsreiterkldran, das
bondereigentum deg die Aufhebung veriangenden Sonderei-
gentlimers zum Schitzwert zu Ubernehmen und gegen die
Ubernahme durch ihn keine begriindeten Iwelfel uné Bedenken
Denatehen.

Mehrhait von Berechtigten an einsm Bonderejgentum

8ind mehrere Personen Eigentlmer eines Bonpdereigentums, so
haben sie auf Verlanguen cdes Verwalters flUr pich und ihre
Erben einen Bevollméchtigten su bestellen und dem Verwalter
Epﬂggqéhﬁqp, dér'berachtiqt ist, flr sie Willenserklldrungen
und Zustellungen, die im Zuasmrenhang mit dem Sondereigen-
tum stehen, entgegencunehmen und abzugeben.

Entziehung dea Sondereigentunms

Hat sich ein Sondsreigentlimer siner so schveren Verletzung
der ihm gegenlber anderen Eigentilmern obliegenden Ver-
pflichtung schuldig gemacht, da8 diesen dle Fortgetzung der
Gemeinochaft nicht zugenmutet werden kanpn, so kOnnen dla
anderen Elgentlmer von ihm dle VerdufSerung scines Sondel-

eigentuwms verlangen.

A= aamb g
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14,2

14,2

14.22

14,23

14.3

15

1941

Diese Vorauesetzungen lieuen insbesonderc vor, wenn

der Scnderelgentlimer mit den in Ziffer 15 dieaer Teilungs-
erkilfirung bezelichneten Verpflichtungen zur Lasten- und
Koatentraqguny mit einem Betraqg in Verzug ist, der die flr

Abhpchlnoszehlungen Ubecatelut,

sick der Scnderelgentlmer oder eine Person, die selnem
Hausstand angehtrt, einer so sarheblichen Beldstigung eines
anderen Eigentlimers oder eines Hausbewohners schuldig
machen, das auch bel Berfickslchtigung der dem Sondereigen-
t{mer durch diese Teilungserklldrung eingeriivmten besonderen
Rechtestellung den anderen Sondereigentlmern die Fortset-
zung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann. Das
glaiche gllt, wenn der ESondereigentlimer, eine Person, dex
er den Gebrauch der Riume Uberlassen hat, bel derartigen
VerstbRen trotz Auvfforderung desa Verwalters nicht auis der

Wohnung entfernt,

der Bondereigentiimer die ihw gemlB Ziffer 9 dar Ted lungs-
erkldrung cbliegende Instandhaltungs- und Instandeetzunce-
pflicht in erheblichem Umfang verletzt und ihr trotz Auf-
forderuny des Verwalters nicht innerhaldb einar angemen-
senen Frist nachkommt.

Steht das Sonderelgentun mehraren Personen zu, 80 nlisgen
die in einer Person sich ergebenden Grilnde auvch dis anderen
Personen gegen sich uyelten lassen.

Kosten und Laster. des gemeinschaftlichen Eigentums

Die Kosten der Instandhalitung und Instandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums, zcweit die Figentlmergeriein-
scheft diese zu trugen ha*, und die Kosten der Bewirtschaf-
tung des Cbjektes sind von den Sondereigentimern im Ver-

g R A e T

hiltnin der Grébe ihrer Mitelgentunsanteile zu trauen,
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15,3

5.3

15,32

15.33

15.34

15.35

15.36

15.37

- 1Y .=

Die Regelung gemip Ziffer 15.1 gilt entsprechend flr dle
Vertellung der Kosten, die mit einer ocrdnungsgemll be-
schlossenen Verdnderung oder Erneuerung des gemeinschaft-
lichen Eigentums verbunden sind, sofern die zustdndige
Eigentlimerversammlung nicht ein anderes Kostenverteilungs=-
verhéltnie beschlossen hat.

Jeder Sondereigentlmer ist insbesondere verpflichtet, nach
dem in Ziffer 15,1 bestimmten Vertellungsverhlltnis Bel-
trége zur Deckung der Bewirtsechaftungskosten flir das
Gemeinachaftseigentum zu leisten.

Bewirtechaftskosten sind insbesondere

die 8ffentlichen Abgahen flr StraSenreiniqgung,

die Kosten flly die laufende Unterhaltung u:nd Pflege der
ZufahrtaatraBe, der Garagenzufahrt, der FuBwege sowle daien
Beleuchtung, der Grlnanlagen und gdmtlicher Ubrigen R&ume,
Teile, Anlagen und Einrichtungen, die gemeinschaftliches
Eigentum 8ind, sofern diese Kosten nicht im Einzelfall der
jeweliligye SondereigentUmer zu tragen hat,

dle Kosten eines Hausmeisters und einer Putzfrau,

die zur Instandhaltung- und Instandsetzungsriicklage gemiBs
21ffer 15.7 zuzufthrenden Betrige,

die Prémien der gemd#8 dieser Ordnung abgeschlossenen
Versicheruncgen,

weltere im Wirtschaftaplan auscewiesene besondere Kost-r
des gemeinechaftlichen Eigentuns,

die Kehrgebilhr fllr die Kamine,
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15.38!das Wassergeld, sofern der Verbrauch nicht flir einzelne
| Sondereigentumseinheiten durch eigene ZHdhler festgestellt
'wird, die Entwlsserung,

15.39 die Kosten flr Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung und die
| Kosten der MUllabfuhr. ¢

15.4 Jeder Sondereigentlimer hat die mit seinem Sondereigentunm
verbundenen Lasten und Kosten allein zu tragen, sowelt sie

nicht vorstehend anders verteilt oder umgelegt werden.

Er hat insbesondere allein zu tragent
15.41 die Crundsteuer flr sein Sondereigentum,

15.42 die Kosten filr den elektrischen Strom, und, sowelit vor-

handen, Gas,

15.43 die Zins- und Tllgungslelstungen, die mit den dinglichen
Belastungen seines Sondereigentums verbunden sind,

15.5 Durch Abwesenhelt oder Vermietung wird eine Beteiligung
eines Sondereigentlmers nicht berthrt,

15.6 Die SondereigentUmer sind verptlichtet, eine Riicklage fiir
die Instandhaltung und Inatandeetzung des Gemeinschafte-
eigentums zu bilden.

15.7 Zur Deckung der Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten
und der Kosten der Bewirtschaftung hat jeder Sondereigen-
‘tUmer einen angemessenen monatlichen Betrag (Wohngeld) zu
leisten. Die HBhe dieses Wohngaldes wird vom Verwalter im
j&hrlicheﬁ Wirtsbhnftsplnn festgesetzi, lber den die
Wohnungseigentilmezrgemeinaschaft beschlieft.
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16.1

16.2

16.3

Rickstdndige gem#4B 15.6 und 15.7 zu zahlende Leistungen
sind mit 2 (zwei) vom Hundert lber dem jeweiligen Diskont-
gatz der Bundesbank j¥hrlich zu verzinsen. Aufrechnung und
das Geltendmachen von Zurlickbehaltungsrechten gegenliter
diesen Ansprlichen ist ausgeschlossen, sowelt dieser
Ausschlufl gesetzlich zuléesig ist,

a—

Der Verwalter ist verpflichtggthach SChlUQ]einea jeden Ge-

schiftsjahres, das jeweils vom 1. Januar bis zum 31, Dezem~

ber lduft, dem Sondereigentlmer eine Abrechnung lber die

von ihm zu erbringendan Geldlelstungen und die geleisteten

Abschlagszahlungen vorzulegen. Soweit sich danach die
Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erwelsen, ist der
Sondereigentimer zur unverzlglichen Nachzahlung verpflich-
tet. Sowait die Abrechnung einen UberschuB aufweist, ist
dieser auf das nlichete Geschidftsjahr anzurechnen.

EigentUmerversammlung

Angelegenheiten, lber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz
oder nach dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die Sonder-
eigentlmer durch Beschlué entscheiden k&nnen, wexden durch
BeschluBfassung in einer Versammlung der Sondereigentlimer
geordnet. Dag Stimmrecht in der Eigentimerversammlung
richtet siéh'ﬁﬁch den Hiteigentumuaqtq;}ggé_

ndd Pravkiwete !
Der Verwalter hat mindestens einmal im Jahr die Versammlung
einzuberufen. Darlber hinaus muB der Verwalter die Versamm-
lung dann einberufen, wenn mehr als ein Viertal (nach Stim-

men) der Sondereigentiimer die Einberufung schriftlich

.unter Angabe des Gaegenstandee verlangt.

Fllr die Ordnungsméfigkeit der Einberufung gentigt die
Absendung an dia Anschrift, die dem Varwalter von dem
Sondereigentlimer zuletzt mitgeteilt worden ist,.
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16.4

165

16.6

16.7

16.8

16.9

17

17.1

- & =

Jeder Sonderelgentimer kann sich in einer Versammlung ver-
treten lassen und zwar mittels schriftlicﬁer Vollmacht,
welche der hiederachrift beizafﬁgen ist,

Die Versammlung ist beaschluBfihig, wenn mehr als die Hilfte
der Stimmen, gerechnet an der Gr8Ba der Miteigentums=-

_anteile, vertreten ist. Ist die Versammlung hiernach nicht

beschluBfihiqg, so hat der Verwalter eine zweite Versammlung
mit gleichem Gegenstand einzuberufen. Diese ist in jedem
Falle beschluBfihig. Hierauf ist in der Einladung besonders

hinzuweisen,

Zu Beginn der Versammlung soll vom Verwalter die ordnungs-

mdBige Einberufung und die BeschluBfihigkeit festgeatellt

werden. Bel der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die -

Stimmen der nicht vertretenen SondereigentUmer nicht
gerechnet.

§ 18 Absatz 3 WEG bleibt unberiihrt,

Ruch ohne Versammlung ist ein BeschluB gliltig, wenn alle
SondereigentUmer ihre Zustimmung zu diesem BeachluB
schriftlich erkliren.

Die in der Versammlung gefaSten Beschlisse sind vom Ver-
Eplter zu protokollieren. Das Protokoll ist vom Verwalter
und von zwel von der EigentUmerversammlung bestimmten

Wohnungseigentlmern zu unterzeichnen.

Verwslter

Ale erster Verwalter wird

Herr Josef Dresia, Rundstrade 41 in 4132 Ramo-Lintfort,

bestellt ! dmsmmmmy

Die Bestellung erfolgt flr finf Jahre von heute ab.
Wiederwahl ist zull¥ssig unéd hat innerhalb eines Jahres vor
Ablauf der Bestellungszeit zu erfolgen,

‘. !‘ P
o T s
Mo ge, Caggio! Sela M.

o

R T
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17.2

17.3

17.31

17.32 die von den Sondereigentiimern nach Ziffer 15 dieser Tei-

17.4

17 =

Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters be-
schliessen die Wohnungeigentlmer mit Stimmenmehrheit. Die
vorzeitige Abberufung des Verwalters kann nur aus wichtigem

Grund erfolgen. Desgleichen kann der Verwalter bel Vorlie-

gen eines wichtigen Grundee den Vertrag mit sofortiger
Wirkung kiindigen,

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich &us

§ 27 WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Teilungserkl&-
rung. Danach und in Erwelterung seiner gesetzlichen Befug-
nisse ist der Verwalter inabesondere ermlchtigt und
beauftragt, ‘

mit Wirkung fUr die Sondereigentiimer im Rahmen seiner Ver- [
waltungsaufgaben Vertrdge 2zu schlieflen und sonstige Rechts-
gechlifte vorzunehmen, insbhesondere die Vertrlige mit einem
Wirmeenergietrlger sowie Anstellungsvertrlige mit einen
Hausmeister abzuschilgﬁqp und diese Anstellungsvertrige

wieder aufzul8sen; er ist verpflichtet, flr den:beziehungs-_

weige die Hausmeister .eine Haftpflichtversicherung auf.

Kosten der Gemeinschaft abzuschlieBen; r%kh;PaQLﬁctf¢hCJ"Cbuh

lungserkl¥rung zu entrichtenden Betrdge einzuziaehen und
diese gegenillber einem sHumigen Sondereigentilimer namens der

{ibrigen Sondereigentiimer garichtlich geltend zu machen.
Wekg L ™ . '
3 5 A, Q. rQAen }

Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obliegenden Ver-
pflichtungen pﬂng&Lﬁph zu,g;;ﬂllgwhumd ibar die Einnahmen

R e T

und Ausgaben auf Veriangen der Eigent{imerversammlung oder

fpflichtet, fUr die Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
irﬁcklage ein getranntes Konto anzulegen und zu unterhalten. r
Er ist weiter zur FUhrung der Protokolle {lber die Beschllis-

se der Eigentlimervereammlungen verxpflichtat.

dem Vertrauensmann Rhchnung zu legen., Er ist weiter ver- ﬁ







17..5

17.6
5

18

19
<

20

- 1B -

Ferner hat er den Wirtschaftsplan jﬁr jeweils ein Kalender=~
jahr im voraus aufzustellen, der den Sondereigentlimern zur
Genehmigung vorzulegen ist, In diesen Wirtschaftsplan sind
die in ziffer 15 aufgefllhrten Kosten einzusetzen.

Der Verwalter hat Angpruch auf eine angemessene Vergltung
fur seine Tdtigkelit.

Der Verwalter 18t berechtigt, die Verwaltung mit sechs-
monatagerdzfiggwggm_$phluﬂ_eine§"quandeniqhtﬂﬂnzu__.

klindigen,

Teileigentum

Filr das Telleligentum gelten die Bestimmungen und Regelungen
iber das Wohnungseigentum entsprechend.

Wirksamkeltsvorbehalt

Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen hat nicht
die Unwirksamkeit der ganzen Teilungserkl¥rung zur Folge.
Die Wirksamkelt der Ubrigen Bestimmungen bleibt unberlihrt,
Unwirksame Bestimmungen sind 8o umzudeuten, zu erglnaen

oder neu zu fassen, da8 der mit ihnen verfolgte wirtschaft-
liche Zweck soweit wie m8glich erreicht wird.

Vollmacht
Der Eigentlmer bevollmléchtigt

Herrn Heinrich Kdénig,
Fréulein Helga Geears,

Frau Christel Sorge-Hoffmann,

Notariatsangestellte in DUsseldorf, und zwar jeden filr sich
unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB, alle
Erkldrungen, auch dem Grundbuchamt gegeniiber, abzugeben und
zu empfangen, dle zur Neufassung, Anderung und Ergdnzung
sowie zum Vollzug dioser Tellungserklérung notwendig oder
zweckm¥Big sind.







c?.

- 19 =
Wirksamkeitsvoraussetzung flr den Gebrauch der Vollmacht
ist die Beurkundung oder Beglaubigung der Erkldrungen durch

den Notar.

21° Eintragunusantrag

Der Eigentllmer bewilligt in das Grundbuch einzutragen:

die Vereinigung der Grundstlcke gemdB Ziffer 2 (sowelt es
sich um mehrere Grundstlicke handelt),

die Teilung des Grundbesitzes gemdf Ziffer 3,

die Bestimmungen gemdB Ziffern 4 bis 18 als Inhalt des
Sondereigentums, mit Ausnahme der Ziffern 17.5 und 17.6.

Der Eigentlimer beantragt zugleich die Anleguiig eines
besonderen Grundbuchblattes flir jede Sondereigentums-
einheit.

Gesetz vom 30. Mail 1953 Ezi:::::ifnﬁff,“EEEFEI;—;;E;ijfﬁ._-

Diese Niederschrift nebst Anlage wurde dem Eigentlimer in Gegen-

wart des Notars vorgelesen, ven ihm genehmigt und von ihm vnd dem
Notar eigenhlndlg unterschrieb

(@J 0 JMQW{ Uo{wm/{keh
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279 /1o.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Erdgeschold vorne rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 76,67 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 1 bezeichnet,

291 /10,000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Erdgeschol vorne links
gelegenen Wohnung, ungefdhr 80,10 Quadratmeter groB nebLst
Kelier, im Auftedl lungsplan mit Nummer 2 bezeichnet,

2538 /1o.000 Mitelgentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
elgentum an der im Erdgeschef hinten links
gelegenen Wohnung, ungefdahr 70,96 Quadratmeter grofl nebst

Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 3 bezeichnet,

258 /1o.000 Mitelaentumsanteil, verbunden mit dem Scnder-—
eigentum an der 1im FErdgeschch hinten rechis
gelegenen Wohnung, ungefdhr 70,96 Quadratmeter grofB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 4‘ bezeichnet,

279 /1o.o0c0o Mitelgentumsantell, verbunden mit dem Sonder-
elgentum an der im J. ObergeschoB vorne rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 76,567 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer S5 bezeichnet,

291 /[1o.000 Mitelgentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
elgentum an der im [. Obergeschof vorne links
gelegenen Wohnung, ungeflhr 80,10 Quadratmeter ¢groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 6 bezelchnaet,

258 /1o.000 Miteiéentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
elgentum an der im I. ObergeschoB8 hinten links
gelegenen Wohnung, ungefdhr 70,96 Quadratmeter grof nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 7 bezeichnet,
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8 )

9)

10 )

12)

13)

14)

258 /1o.000 Mitcigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im I. Obergeschof hinten rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 70,96 Quadratmeter grof nebst
Keller, im Aufteillungsplan mit Nummer 8 bezeichnet,

2707 /1o.000 Miteigentumsantell, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im I[1. OberguschoB vorne rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 76,67 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 9 bezeichnet,

291 /lo.ooo Miteigentumsanteil, wverbunden mit dem Sonder-
elgentum an der im TI. Obergeschofl vorne links
gelegenen Wohnung, ungefdhr 80,10 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 10 bezeichnet,

258 /10.000 Miteigentunsanteil, verbunden mit dem Sonaer-
elgentum an der im II. OLcrgeschoB hinten links
gelegenen Wohnung, ungefdhr 70,96 Quadratmeter grofl nebst

Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 11 bezeichnet,

258 /lo.o0c Mitelgentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im I1. ObergeschoB hinten rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 70,96 Quadratmeter grof nabst
Keller, im Aufteilungsplar mit Kummer 12 bezeichnet,

285 /l1o.o0c0 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im III. Obergeschofi vorne rechts
gelegenen Wohnung, ungeflhx 78,22 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Auftellungsplan mit Nummer 13 bezeichnet,

298 /l1o.o00 Miteidentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
elgentum an der im III. ObergeschoB vorne links
gelegenen Wchnung, ungefdhr 81,94 Quadratmeter grofl neust

Keller, im RAufteilungsplan mit Nummer 14 bezeichnet,






15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

264 /lo.o00 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
elgentum an der im Il1I. Obergeschof hinten links
gelegenen Wohnung, ungefdhr 72,53 Quadratmeter gro8 nebst
Keller, -im Aufteilungsplan mit Nummer 15 bezeichnet,

204 /lo.ovo Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im ITi. Obergeschof hinten rechts
gelegenen Wohnung, ungef&hr 72,53 Quadratmeter grof nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 1¢ bezeichnet,

285 /1o.o000 Miteigentumsantell, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im IV. Obergeschof vorne rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 76,22 Quadratmeter grof nehst
Keller, im Auftellungsplan mit Nummer 17 bezeichnet,

298 /l1o.o0c0o Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im IV. Obergeschofi vorne 1links
gelegenen Wohnung, ungefdhr §1,94 Quadratmeter grof nebst

Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 14 bezeichnet,

264 /1o.000 Mitelgentumeanteil, verbunden mit dem Sonder-
eligentum an der im IV. ObergeschoB hinten links
gelegenen Wohnung, ungeflhr 72,53 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungaplan mit Nummer 19 bezeichnet,

264 /lo.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im IV. ObergeschoB8 hinten rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 72,53 Quadratmeter groﬁ nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 20 bezeichnet, /

293 /1o.o000 Miteiéentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im V. ObergeschoB vorne rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 380,46 Quadratméter grof nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 21bezeichnet,






22)

231

24)
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27)

28)

304 /l1o.000 Miteigentumsanteil, verbunden mlt dem Sonder-
elgentum an der im V. Obergeschofl vorne links
gelegenen Wohnung, ungefdhr 83,63 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Wummer 22 bezeichnet,

271 /lo.ooo Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im V. Obergeschof hinten links
gelegenen Wohnung, ungefihr 74,49 Quadratmeter grofl nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 23 bezeichnet,

271 /lo.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im V. ObergeschoB hinten rechts
gelegenen Wohnung, ungefd&hr 74,49 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 24 bezeichnet,

293 /lo.coo Mitejgentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im VI. ObergeschoB vorne rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 80,46 Quadratmeter groB nebstL
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 25 bezeichnet,

304/ l1o.oo00 Mitelgentumsantell, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im VI. Oberaeschol vorne links
gelegenen Wohnung, ungefdhr 82,08 Quadratmeter groB nebst
Keller, Iim Aufteilungeplan mit Nummer 26 bezeichnet,

271 /lo.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im VJI. Obergeschoff hinten links
gelegenen Wolinung, ungefd#hr 74,49 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 27 bezeichnet,

271 /1o.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
elgentum an der im VI. Obergeschofl hinten rechts
gelegenen Woihnung, ungefdhr 74,49 Quadratmeter groB nebst

Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 28 bezeichnet,
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29) 293 /lo.ooo Mitelgentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im VII. ObergeschoB vorne rechts
gelegenen Wohnung, ungefdhr 80,65 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 29 bezeichnet,

30) 301 /lo.o0o Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im VII. ObergeschoB vorne 1links
gelegenen Wohnung, ungefihr 83,68 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteilungsplan mit Nummer 30 bezeichnet,

31) 271 /1o.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eligentum an der im Vil. ObergeschoB hinten links
gelegenen Wohnung, ungefdhr 74,49 Quadratmeter groB nebst
Keller, im Aufteillungsplan mit Nummer 31 bezeichnet,

32) , 271 /1o.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der im VIi. Obergeschof hinten rechts

gelegenen Wohnung, ungefd&hr 74,49 Quadratmeter groB nebst

wEellex,_im Aufteilungaplan mit Nummer 32 bezeichnet,
BC unl YEQUALTER L ‘ukﬁ{hr ﬂ

33)! 594 /10.000 Miteigentumaantpil, verbunden mit dem Sonder-
‘elgentum an den im V1 1l. Obergeschof vorne links und rechts
;geleqmnen nicht zu wohnzwecken dienenden kiawuen, ungetfahr ﬁﬁﬂj
1162,99 Quadratmeter grof nekst LLllEI, im hafteilanqsplan__ 7ﬂf§f
.mlt Numnier 33 bezeichnet, <

| RockERRALUE L stide §F

34) 179 /10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit den Sonder-
eigentum an den im VIII. ObergescheoB hinten links und rechts
igeleq;nen nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen, ungef ahr
i49,01 Quadratmeter grof, im Aufteilungsplan mit Nummer 34

;bezeichnct,
|

) - ——Joroee-Miteidentumsentetl—verbunden mit—demSonder—

eigentum an der im _ﬂ,a~—~““'””#”#ﬂ*‘#

i

* '__.-y—-_'
gelegenen Wohnung, uagefiQr Quadratmeter groBf nebsc
KﬂiiﬁE::IE:;;;;;izung&planﬁmib-Hunmmn&———tmiﬂ&chﬁetv—
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35)

30)

37

38)

39)

40)

55/10.000 Miteigoentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der Garage, im Aufteilungsplan'mit Nummaer

G 1 bezeichnet:,

55/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-

eigentum an der Carage, im Aufteilungsplan mit Nummer

6 2 bezelchnet,

55/10.000 Miteigyentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der Garage, im Aufteilungsplan mit Nummer
G 3 bezeichnet,

55/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der Garage, im Aufteilungsplan mit Nummer

G A bezeichnet,

55/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der Garage, imn Aufteilungsplan mit Nummer

G 5 bezecichnet,

55/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der Garaqge, im Aufteilungsplan mit Nummer

G 6 bezecichnet.
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