Grafschafter Immobilien Management GmbH | Moerser Str. 292 | 47228 Duisburg

GRAFSCHAFTER

IMMOBILIEN MANAGEMENT GMBH

Frau und Herm Ihr Ansprechpartner:

Beatrix u. Hermann-Josef Thiem u. Schmitz Sandra Schmidt

Rundstr. 41 Tel.- 02841/999949-36
47475 Kamp-Lintfort s.schmidt@gim-gmbh.com

www.gim-gmbh.com

47228 Duisburg, 26.02.2025

JAHRESABRECHNUNG

Objekt: WEG Rundstr. 41 Abrechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024
Vertrag: WHG-160-023-003 pers. Nutzzeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024
Name: Thiem u. Schmitz, Beatrix u. Hermann-Josef Lage im Objekt: 5. OG, 1. links

Sehr geehrte Frau Thiem u. Schmitz,
nachfolgend erhalten Sie folgende Unterlagen fiir den Abrechnungszeitraum:

Jahresabrechnung vom 01.01.2024 - 31.12.2024 bestehend aus

- Gesamtabrechnung tber den Wirtschaftsplan inklusive Einzelabrechnung zur Ermittlung der Abrechnungsspitze
- Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Eigentumseinheiten

- Entwicklung der Erhaltungsriicklage(n) inklusive Nachweis der Vermégenslage (Vermdgensbericht)

Erganzend erhalten Sie nachfolgend noch folgende Informationen:
- lhre geleisteten Vorschiisse an die Gemeinschaft der Eigentiimer zum Nachweis
- Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt gem. § 35a EStG.

Wirtschaftplan vom 01.01.2026 - 31.12.2026. |hr neuer Vorschuss betragt monatlich 430,00 EUR

Die Abrechnungsunterlagen und Zahlungsabldaufe wurden am 10.02.2025 durch den Verwaltungsbeirat bzw.

Kassenpriifer gepriift und fiir richtig befunden. Den geldlichen Ausgleich werden wir nach Beschlussfassung in der
Eigentimerversammlung vornehmen.

Vorab stellen wir lhnen zusammenfassend das Ergebnis der Jahresabrechnung fiir lhre Einheit dar:

lhre Abrechnungsspitze* NACHZAHLUNG -2.167,38 EUR

Aufgrund der erteilten Lastschrifteinzugserméchtigung werden wir den Nachzahlungshetrag zum
Félligkeitstermin von Inrem nachfolgenden Konto einziehen:

Kto-Inhaber: Thiem u. Schmitz - IBAN: DExxX xxxx XXXxX XXxX xx13 52
Kreditinstitut: Sparkasse am Niederrhein - BIC: WELADED1MOR

Sollte die uns bekannte Bankverbindung nicht mehr korrekt sein, bitten wir um sofortige Benachrichtigung um
eine FehlUberweisung zu vermeiden.

Mit freundlichen Griiften
Grafschafter Immobilien Management GmbH
gez. A. Basten (Geschéftsfiihrer)

* Unterschiedsbetrag zwischen lhrer Einzelabrechnung und Ihrem Einzelwirtschaftsplan des selbigen Zeitraumes
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JAHRESABRECHNUNG

WEG Rundstr. 41 in 47475 Kamp-Lintfort

Objekt:

Eigentimer-Nr.:
Abrechnungszeitraum:
Nutzzeitraum:

Gesamtabrechnun

160.023.003; Lage im Objekt: 3. OG, 1. links
01.01.2024 - 31.12.2024
01.01.2024 - 31.12.2024; 366 Tage von 366 Tagen

liber den Wirtschaftsplan inklusive Einzelabrechnun

(Ausgaben und Einnahmen der Gemeinschaft)

KTN UNR BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN Verteilungs- Ihr [ Alle Gesamt lhr Anteil
(auf Mieter umlegbar gem. §2 BetrKV) schlissel Anteil Anteile EUR EUR
80000 0 Wasserversorgungskosten Personen x Tage 732 | 22308 4254 05 139,59
80000 0 Wassergrundkosten Wohneinheiten exkl. DG 1 7 33 211860 64,20
80010 0 Entwasserungskosten Personen x Tage 732 | 22308 995915 326,79
80011 0 Oberflachenentwasserung Wohnhaus MEA Wohnhaus 271 1 9670 47430 13,29
80011 0 Oberflachenentwasserung Garagenhof MEA Garagen 0/ 330 103,23
80040 0 Wartung Aufzugsanlage MEA Wohnhaus 271 1 9670 1.432 26 40,14
80042 0 TUV-Gebithren Aufzugsanlage MEA Wohnhaus 271 | 9670 939,51 26,33
80043 0 Stromkosten Aufzug MEA Wohnhaus 271 | 9670 1.043,01 2923
80044 0 Kosten Aufzugsnotrufanlage MEA Wohnhaus 271 | 9670 1.168,36 3274
80050 0 Straltenreinigungsgebihren MEA Wohnhaus 271 1 9670 101,15 283
80060 0 Millabfuhrgebihren Personen x Tage 732 | 22308 1.759.64 57,74
80091 0 Matenalkosten fur Grinanlagenpflege MEA Wohnhaus 271 1 9670 617,75 17,31
80111 0 Stromkosten Garagen/Keller KWh It. Zwi-Zahler 0,00 [/ 47400 22499
80110 0 Stromkosten Hausbeleuchtung MEA Wohnhaus 271 1 9670 47343 13,27
80130 0 Versicherung Gebaude (F/LW/St) MEA Wohnhaus 271 | 9670 11.955,55 335,05
80133 0 Versicherung Haftpflicht MEA Wohnhaus 271 1 9670 101,15 283
80137 0 Maschinenversicherung MEA Wohnhaus 271 | 9670 436,41 12,23
83000 0 Léhne und Gehalter Hausmeister MEA Wohnhaus 271 | 9670 5.928,00 166,13
83100 0 Soziale Abgaben fur Hausmeister MEA Wohnhaus 271 | 9670 1.97517 55,35
80020 0 Beheizungskosten It. Anlage Heizkosten ! 34.352 05 193158
Zwischensumme: 79.417,76 3.266,63
KTN UNR BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN Verteilungs- Ihr [ Alle Gesamt lhr Anteil
(nicht auf den Mieter umlegbare Kosten) schliissel Anteil Anteile EUR EUR
80940 0 Kontofuhrungsgebihren MEA Wohnhaus 271 | 9670 37724 10,57
82100 0 Fremdkosten Verwaltungsbetreuung Wohnhaus Wohneinheiten inkl. DG 1 7 34 10.824,35 318,36
82100 0 Fremdkosten Verwaltungsbetreuung Garagen Anzahl Garagen 0/ 6 25704
82200 0 Fremdko. fur die Notar-/Anwaltsbetreuung Miteigentumsanteile 271 1 10000 0,00
82300 0 Fremdkosten fir Steuerberaterbetreuung MEA Wohnhaus 271 | 9670 12852 3,60
80138 0 Vermdgensschadenhaftpflicht fur Beirdte MEA Wohnhaus 271 1 9670 162,38 455
80500 0 Instandhaltungskosten Wohnhaus MEA Wohnhaus 271 | 9670 7398345 207337
80191 0 Sonder-Teileigentumskosten Fixkostenfeld 2 ! 655,57
80930 0 Erbbauzinsen Wohnhaus MEA Wohnhaus 271 | 9670 2322 82 65,10
80930 0 Erbbauzinsen Garagen MEA Garagen 0/ 330 7927
80925 0 Genchtskosten Miteigentumsanteile 271 [ 10000 1.603,86 43 46
80995 0 Dachbodenkostenanteil MEA Wohnh. o. Steinij. 271 1 9491 246274 70,32
85900 0 Beiratsvergitung Wohneinheiten inkl. DG 1 1 34 700,00 20,59
85900 0 Andere Aufwendungen (Saalmiete etc.) Miteigentumsanteile 271 | 10000 104,33 283
Zwischensumme: 93.661,57 2.612,75
KTN UNR BEITRAGSVERPFLICHTUNG ZUR Verteilungs- Ihr [ Alle Gesamt lhr Anteil
ERHALTUNGSRUCKLAGE schliissel Anteil Anteile EUR EUR
80800 0 Erhaltungsriicklage (Wohnhaus) MEA Wohnhaus 271 | 9670 55.000,00 154137
80817 0 Erhaltungsriicklage (Garagen) MEA Garagen 0/ 330 360,00
80800 0 Rickstellung der Mieterlgse fur Erhaltungsricklage MEA Wohnhaus 271 1 9670 7.508,92 210,44
(Wohnh.)
Zwischensumme: 62.868,92 1.751,81
KTN UNR EINNAHMEN Verteilungs- lhr [ Alle Gesamt  lhr Anteil
(nicht auf den Mieter umlegbare Kosten) schliissel Anteil Anteile EUR EUR
60510 0 Mieterlse Funkantenne Vodafone MEA Wohnhaus 271 | 9670 7.508,92 210,44
66980 0 Erstattung Versicherungsschaden MEA Wohnhaus 271 | 9670 898 49 2518
Zwischensumme: 8.407,41 235,62
Entnahmen aus Erhaltungsriicklage(n):
KTN UNR ENTNAHME ERHALTUNGSRUCKLAGE(N) Verteilungs- Ihr [ Alle Gesamt  lhr Anteil
Finanzierung Erhaltungsaufwendungen schliissel Anteil Anteile EUR EUR
66200 Aufldsung von Erhaltungsricklagen (Wohnhaus) MEA Wohnhaus 271 [ 9670 73.084 96 204819
66200 Awuflsung von Erhaltungsricklagen (Garagen) MEA Garagen 0 / 330 0,00 0,00
Zwischensumme: 73.084,96 2.048,19
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Ermittlung der Abrechnungssumme:

Zusammenfassung Zwischensummen: Gesamtbetrag Ihr Anteil
EUR EUR

auf Mieter umlegbare Bewirtschaftungskosten (Betriebskosten gem. §2 BetrkKV) 79.417,76 3.266,63
nicht auf den Mieter umlegbare Bewirtschaftungskosten 93.661,57 2.612,75
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsrucklage(n) 62.868,92 1.751,81
Summe 1) verteilungsrelevanter Ausgaben 235.948,25 7.631,19

nicht auf den Mieter umlegbare Einnahmen 8.407,41 235,62
Summe 2) verteilungsrelevanter Einnahimen 8.407,41 235,62

Summe 3) Entnahme aus Erhaltungsriicklage(n) 73.084,96 2.048,19
Abrechnungssumme der Gemeinschaft (Summe 1 abzgl. 2 und 3) 154.455,88 9.347,38
Vorschussverpflichtungen (gem. Wirtschaftsplan/Sonderumlage) Gesamtbetrag lhr Anteil

im Einzelnen bestehend aus: EUR EUR

Vorschuss 88.744 56 1.638,60
Erhaltungsricklage 55.360,44 1.541.40
Zwischensumme Vorschussverpflichtung: 144.105,00 3.180,00

Berechnung Abrechnungsspitze durch Vergleich
Vorschussverpflichtung mit Abrechnungssumme:
(Unterschiedsbetrag zwischen |hrer Einzelabrechnung und Ihrem Einzelwirtschaftsplan des selbigen Zeitraumes)

Gesamthetrag Ihr Anteil

EUR EUR

Vorschussverpflichtung Gemeinschaft / lhr Anteil 144.105,00 3.180,00
abzgl. Abrechnungssumme Gemeinschaft / Ihr Anteil 154.455,88 5.347,38
Ermittelte Abrechnungsspitze Gemeinschaft / Ihr Anteil -10.350,88 -2.167,38
Abrechnungsspitze NACHZAHLUNG -2.167,38 EUR

GemadB der nachfolgenden Einzelkontoaufstellung besteht aus dem

Einzelwirtschaftsplan ein Vorschuss-Saldo in Hohe von
(Unterschiedsbetrag zwischen Ihrem Einzelwirtschaftsplan und Ihren tatsachlichen Zahlungen des selbigen Zeitraumes)

Vorschuss-Saldo 0,00 EUR|

Unter Beriicksichtigung der Abrechnungsspitze und Ihres Vorschuss-Saldos
ergibt sich fiir den Abrechnungszeitraum folgender Abrechnungssaldo:

auszugleichender Abrechnungssaldo NACHZAHLUNG -2.167,38 EUR|
Grafschafter Immobilien Telefon: 02841/999949-0 Geschaftsfiihrer: André Basten
Management GmbH E-Mail: info@gim-gmbh.com Registergericht: AG Duisburg
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Jahresabrechnung
Objekt:
Vertrag:
Name:

WEG Rundstr. 41
160.023.003
Thiem u. Schmitz, Beatrix u. Hermann-Josef

Ihre Konteniibersicht zum Nachweis:

IMMOBILIEN MANAGEMENT GMBH

O\l GRAFSCHAFTER

Abrechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024
pers. Nutzzeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024

lhre Vorschiisse aus dem Abrechnungszeitraum setzten sich aus folgenden Zahlungen zusammen:

Einzelbewegungsliste (Betrdge in EUR):

Zahlungs- Zahlungs- Beitrag fiir Beitrag fiir Beitrag fiir Abrechnung
abgang eingang | SYMB Datum Buchungstext Vorschuss Erhaltungsriick Sonderumlage Vorjahr/
lage sonstige Zahl.

265,00 VX01 10.01.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128 45 0,00

265,00 VX01 12.02.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128,45 0,00

265,00 VX01 11.03.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128,45 0,00

265,000 VX01 10.04.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128,45 0,00

265,00 VX01 10.05.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128 45 0,00

265,000 VX01 10.06.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128,45 0,00

265,00 VX01 10.07.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 12845 0,00
1.332,21| VX00 17.07.2024 Hausgeldabrechnung 2023 0,00 0,00 1.332,21

265,00 VX01 12.08.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128 45 0,00

265,001 VX01 10.09.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128,45 0,00

265,00 VX01 10.10.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 12845 0,00

265,000 VX01 11.11.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128,45 0,00

265,00 VX01 10.12.2024 VORSCHUSS Thiem u. Schmitz, Be 136,55 128 45 0,00
4.512,21 1.638,60 1.541,40 0,00 1.332,21

Ermittlung lhres Vorschuss-Saldos:
KTN Bezeichnung Saldo lhre Vorschuss-Soll
Zahlungen

60017 Vorschuss 0,00 1.638,60 1.638,60
60019 Erhaltungsriicklage 0,00 1.541.40 1.541.40
Summe in EUR: 0,00 3.180,00 3.180,00

Es bestehen keine Vorschussdifferenzen in dem Abrechnungszeitraum

Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Eigentumseinheiten:

Spalte 1 2 3 4 5 6 7 8
Spalte 2 abzgl. 1 Spalte 2 abzgl. 4 Spalte 3 zzgl. 5
KTN Name Abrechnungs-| Vorschuss Ab- Vorschuss| Riickstand(-)/ davon davon | Abrechnung-
summen| (Soll)gem.| rechnungs-| (Ist)tatsichl. Uberzahlung| Riickstand| Riickstand Saldo
Einzelabr.| Einzel-WP spitze geleistet gegeniiber Erhalt.-| Bewirtsch.-
Zahlungen Einzel-WP riicklage kosten
1 Gharsallaoui, Dris 3.987,77 3.780,00 -207,77 3.780,00 0,00 0,00 0,00 207,77
2 Hestermann, Georg 3.92515 3.825,00 -100,15 3.825,00 0,00 0,00 0,00 -100,15
3 Siller, Sabine 4.831,76 4.620,00 -211,76 4.620,00 0,00 0,00 0,00 -211,76
4 Groaschel, Florian 3.770,93 4.020,00 249,07 4.020,00 0,00 0,00 0,00 249,07
5 Gunther, Winfried 3.814,67 3.540,00 -274 67 3.540,00 0,00 0,00 0,00 -274,67
6 Graschel, Uwe 5.765,52 5.880,00 114,48 5.880,00 0,00 0,00 0,00 114,48
7 Tantsiura/Trommelschlage 474814 3.600,00 -1.148,14 3.600,00 0,00 0,00 0,00 -1.148,14
I, Sni
8 Schremmer-Cornelissen/C 3.739,11 4.020,00 280,89 4.020,00 0,00 0,00 0,00 280,89
omelis
9 Héffken, Cornelia 3.531,06 3.240,00 -291,06 3.240,00 0,00 0,00 0,00 -291,06
10  Hoffken, Berthold 3.653,07 3.360,00 -293,07 3.360,00 0,00 0,00 0,00 -293,07
1" Ganesan, Sarojini Grace 357778 4.140,00 562,22 4.140,00 0,00 0,00 0,00 562,22
Ananth
12  Schmetter, Gabriele- Pia 431841 4.440,00 121,59 4.440,00 0,00 0,00 0,00 121,59
und H
13 Pletz, Simone 5.199,82 4.560,00 -639,82 4.560,00 0,00 0,00 0,00 -639,82
14 Minzhardt, Manfred 457413 4.440,00 -134,13 4.440,00 0,00 0,00 0,00 -13413
15 Krauskopf, Astrid 3.961,62 3.720,00 -241,62 3.720,00 0,00 0,00 0,00 -241 62
16 Blume, Rolf Martin 3.908,39 4.560,00 651,61 4.560,00 0,00 0,00 0,00 651,61
17 Genschow, Volkmar 4.556,41 4.080,00 -476,41 4.080,00 0,00 0,00 0,00 -476,41
18  Kaiser, Wolfgang 3.728,40 3.480,00 -248 40 3.480,00 0,00 0,00 0,00 -248,40
19 Vukovic, Lieselotte 3.845,01 3.420,00 -42501 3.420,00 0,00 0,00 0,00 -42501
20  Cetinkaya, Sophie u. 9.496,74 6.600,00 -2.896,74 6.600,00 0,00 0,00 0,00 -2.896,74
Erdogan
21 Paggi, Mario 3.695,80 3.420,00 -275,80 3.420,00 0,00 0,00 0,00 -275,80
22 Szturc, Danuta und 6.246,07 5.820,00 -426,07 5.820,00 0,00 0,00 0,00 -426,07
Wiadyslaw

Grafschafter Immobilien
Management GmbH
Moerser Str. 282

47228 Duisburg

Telefon: 02841/999949-0
E-Mail: info@gim-gmbh.com
Internet: www.gim-gmbh.com

Geschaftsfiihrer: André Basten
Registergericht: AG Duisburg
Registernummer: HRB 31047
Ust-IdNr.: DE120282622



Schreiben vom 26.02.2025, Seite 5 IMMOBILIEN MANAGEMENT GMBH

0\!GRAFSCHAFTER

23 Thiem u. Schmitz, Beatrix 5.347,38 3.180,00 -2.167,38 3.180,00 0,00 0,00 0,00 -2.167,38
u H

24 Blume, Rolf Martin 3.708,74 3.480,00 -228,74 3.480,00 0,00 0,00 0,00 -228,74

25  Hipler, Bemd 4468 42 4.260,00 -208,42 4.260,00 0,00 0,00 0,00 -208,42

26  Berg, Helene und Peter 4.830,38 4740,00 -90,38 476952 29,52 0,00 29,52 -60,86

27 Kohnemund, Katharina 421926 3.840,00 -379,26 3.840,00 0,00 0,00 0,00 -379,26
Margarete

28  Jakupovic, Enisa und 5.015,78 5.040,00 2422 5.040,00 0,00 0,00 0,00 24,22
Rasim

29  Hausmann 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

29  Schmitz, Herrmann-Josef 482514 5.760,00 934,86 5.760,00 0,00 0,00 0,00 934,86

30  Rosenau, Harald 3.794 21 3.540,00 -254 21 3.540,00 0,00 0,00 0,00 -254 21

31 Heistermann, Danny 4.136,89 4.440,00 303,11 4.440,00 0,00 0,00 0,00 303,11

32 ImmoCaWD GmbH, Hr. 491771 3.780,00 -1.137,71 3.780,00 0,00 0,00 0,00 -1.137.71
Treeter

33  Marktgalerie Grundbesitz 6.927 60 6.420,00 -507,60 6.420,00 0,00 0,00 0,00 -507,60
GmbH

34  WEG Rundstr. 41, Graf. 243403 1.850,00 -584,03 0,00 -1.850,00 0,00 -1.850,00 -2.434,03
Immaob.

35  Héffken, Berthold 240,91 240,00 -0,91 240,00 0,00 0,00 0,00 -0,91

36  Hdffken, Berthold 142 65 120,00 -22 65 120,00 0,00 0,00 0,00 -22.65

37  Bourcier, Petra und 142 65 120,00 -22 65 120,00 0,00 0,00 0,00 -22,65
Ginther

38  Krauskopf, Astrid 142 65 120,00 -22 65 120,00 0,00 0,00 0,00 -22.65

39  Hausmann 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

39  Schmitz, Herrmann-Josef 142 65 120,00 -22 65 120,00 0,00 0,00 0,00 -22.65

40  Paggi, Mario 142 65 120,00 -22 65 120,00 0,00 0,00 0,00 -22.65

Summen in EUR: 154.455,46 143.735,00 -10.720,46 141.914,52 -1.820,48 0,00 -1.820,48 -12.540,94
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Jahresabrechnung

Objekt: WEG Rundstr. 41 Abrechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024
Vertrag: 160.023.003 pers. Nutzzeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024
Name: Thiem u. Schmitz, Beatrix u. Hermann-Josef

Vermogensbericht inkl. Darstellung Erhaltungsriicklage der Gemeinschaft fiir
den Zeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024

Kontennachweis fiir Girokonto fiir den Zeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024:

KTN Bezeichnung Eréffnung EUR Soll Bewegungen EUR  Haben Bewegungen EUR Endstand EUR
27400 Bankkonto 27.029,09 -191.905,39 183.45471 18.578,41

Kontennachweis fiir Riicklagenkonten fiir den Zeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024:

KTN UNR Bezeichnung Gesamt
EUR

38100 O Anfangsbestand der Erhaltungsriicklage (Wohnhaus) 354 414 51
38100 1 Zuftihrung 34.170,66
38100 2 Zinsertrage fir Guthaben 7.350,49
38100 3 Entnahme -25.000,00
38100 4 Kapitalertragsteuer -1.840,37
38100 5 Solidaritatszuschlag -101,19
Tats&chlicher Endstand 368.994,10

KTN UNR Bezeichnung Gesamt
EUR

38400 0 Anfangsbestand der Erhaltungsriicklage (Garagen) 2597147
38400 1 Zufahrung 0,00
38400 2 Zinsertrage fir Guthaben 243 54
38400 3 Entnahme -19.170,66
38400 4 Kapitalertragsteuer 60,89
38400 5 Solidaritatszuschlag -3,32
Tats&chlicher Endstand 6.980,14

Zum Ausweis und zu Ihrer Information

Entwicklung der geplanten Erhaltungsriicklage(n)
fiir den Zeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024 (SOLL)

KTN UNR Bezeichnung Verteilungs- lhr [ Alle Gesamt  Ihr Anteil
schlissel Anteil Anteile EUR EUR
48100 0 Anfangsbestand der Erhaltungsriicklage MEA Wohnhaus 271 1 9670 405.356,72 11.360,05
(Wohnhaus)
48100 1 Zuftihrung It. Wirtschaftsplan MEA Wohnhaus 271 | 9670 62.508,92 1.751,80
48100 2 Zinsertrage fur Guthaben MEA Wohnhaus 271 1 9670 7.350,49 206,00
48100 3 Entnahme It. Beschluss MEA Wohnhaus 271 | 9670 -73.084,96 -2.048,19
48100 4 Kapitalertragsteuer MEA Wohnhaus 271 [ 9670 -1.840 37 -51,58
48100 5 Solidaritatszuschlag MEA Wohnhaus 271 | 9670 -101,19 -2,84
Geplanter Endstand 400.189,61 11.215,24
KTN UNR Bezeichnung Verteilungs- lhr [ Alle Gesamt Ihr Anteil
schlissel Anteil Anteile EUR EUR
48400 0 Anfangsbestand der Erhaltungsriicklagen MEA Garagen 0 / 330 6.491,86
(Garagen)
48400 1 Zufiihrung It. Wirtschaftsplan MEA Garagen 0 / 330 360,00
48400 2 Zinsertrage fir Guthaben MEA Garagen 0 / 330 243 54
48400 3 Entnahme It. Beschluss MEA Garagen 0 / 330 0,00
48400 4 Kapitalertragsteuer MEA Garagen 0 / 330 -60,89
48400 5 Solidaritatszuschlag MEA Garagen 0 / 330 -3,32
Geplanter Endstand 7.031,19 0,00
Grafschafter Immobilien Telefon: 02841/999949-0 Geschaftsfiihrer: André Basten
Management GmbH E-Mail: info@gim-gmbh.com Registergericht: AG Duisburg
Moerser Str. 282 Internet: www.gim-gmbh.com Registernummer: HRB 31047

47228 Duisburg Ust-IdNr.: DE120282622
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Zusatzangaben zur Jahresabrechnung der Gemeinschaft

HAUSHALTSNAHE DIENSTLEISTUNGEN

Objekt: WEG Rundstr. 41 Abrechnungsperiode: 01.01.2024 - 31.12.2024
Vertrag: 160.023.003 pers. Abrechnungszeitraum: 01.01.2024 - 31.12.2024
Name: Thiem u. Schmitz, Beatrix u. Hermann-Josef

Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt

fiir den Zeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024
Gber den Anteil nach § 35a EStG begiinstigten Aufwendungen fir das
Objekt WEG Rundstr. 41 in 47475 Kamp-Lintfort

In der Jahresabrechnung fiir das vorstehend bezeichnete Objekt sind Ausgaben im Sinne des § 35a Einkommensteuer-
gesetz (EStG) enthalten, die wie folgt zu verteilen sind:

Aufwendungen fir sozialversicherungspflichtige Beschéaftigungsverhaltnisse
(geringfiigig Beschaftigte) (§ 35a Abs. 1, 2 Satz 1 Alt.1 ESIG)

Gruppe A Verteilungs- Summe HNDL Anteil HNDL
KTN Bezeichnung schliissel in EUR in EUR
83000 Léhne und Gehélter Hausmeister MEA Wohnhaus 5.928,00 166,13
83100 Soziale Abgaben fir Hausmeister MEA Wohnhaus 1.575,78 44 16

Summe in EUR: 210,29

Aufwendungen fir haushaltsnahe Beschaftigungsverhéltnisse und haushaltsnahe Dienstleistungen
(§ 35a Abs. 2 S. 1 Alt. 2 EStG)

In dem o.g. Abrechnungszeitraum sind hierfiir keine Betrdge angefallen.

Aufwendungen fir die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fiir Renovierungs-, Erhaltungs- und
ModernisierungsmaBnahmen (§ 35a Abs. 3ESIG)

Gruppe C Verteilungs- Summe HNDL Anteil HNDL
KTN Bezeichnung schliissel in EUR in EUR
80040 Wartung Aufzugsanlage MEA Wohnhaus 1.432 26 40 14
80042 TUV-Gebuhren Aufzugsanlage MEA Wohnhaus 896 67 2513
80500 Instandhaltungskosten Wohnhaus MEA Wohnhaus 18.280, 31 512 30

Summe in EUR: 577,57

lhre persoénlichen Anteile an den angefallenen Kosten laut § 35a EStG betragen in EUR:

Gesamt lhr Anteil
Zuordnung der Aufwendungsart It. § 35a EStG in EUR  davon anrechenbar in EUR
Gruppe A: Aufwendungen fur geringfugige Beschaftigungen
(sog. Mini-Jobs) 210,29 20%, maximal € 510,00 42 06
Gruppe B: Aufwendungen fur sozialversicherungspflichtige
Beschaftigungen und Aufwendungen fur die Inanspruchnahme
von haushaltsnahen Dienstleistungen im Inland 0,00 20%, maximal € 4.000,00 0,00
Gruppe C: Handwerkerleistungen fur Renovierungs-,
Erhaltungs- und Modernisierungsmafnahmen 577,57 20%, maximal € 1.200,00 115,51
Summe der steuerbegiinstigten Aufwendungen 157,57
Samtliche Zahlungen sind unbar erfolgt.

Die Entscheidung dartber, welche Positionen im Rahmen der Einkommensteuererklarung berlcksichtigt
werden kénnen, obliegt ausschlieBlich der zustdndigen Finanzbehérde.

Grafschafter Immobilien Telefon: 02841/999949-0 Geschaftsfiihrer: André Basten
Management GmbH E-Mail: info@gim-gmbh.com Registergericht: AG Duisburg
Moerser Str. 292 Intermet: www.gim-gmbh.com Registernummer: HRB 31047

47228 Duisburg Ust-IdNr.: DE120282622
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Wirtschaftsplan

Objekt: WEG Rundstr. 41 Wirtschaftsplanzeitraum: 01.01.2026 - 31.12.2026
Vertrag: 160.023.003 Mandatsreferenz-Nr.: 160-23-3
Name: Thiem u. Schmitz, Beatrix u. Hermann-Josef Glaubiger ID:
DE93ZZZ00000576512

>N\_GRAFSCHAFTER

Sy

IMMOBILIEN MANAGEMENT GMBH

WIRTSCHAFTSPLAN

Objekt:
Eigentimer-Nr.:

WEG Rundstr. 41 in 47475 Kamp-Lintfort
160.023.003; Lage im Objekt: 5. OG, 1. links

Wirtschaftsplanzeitraum: 01.01.2026 - 31.12.2026

KTN BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN Verteilungs- lhr [ Alle Gesamt  lhr Anteil
(auf Mieter umlegbar gem. §2 BetrKV) schliissel Anteil Anteile EUR EUR
80000 Wasserversorgungskosten Personen x Tage 730 / 21535 4.000,00 135,59
80000 Wassergrundkosten Wohneinheiten exkl. 1/ 33 2.150,00 65,15
DG
80010 Entwasserungskosten Personen x Tage 730 / 21535 8.500,00 288,14
80011 Oberflachenentwasserung Wohnhaus MEA Wohnhaus 2711 [ 9670 400,00 1,21
80011 Oberflachenentwasserung Garagenhof MEA Garagen 0 / 330 90,00 0,00
80025 Wartung Brandschutz MEA Wohnhaus 271 | 9670 400,00 11,21
80040 Wartung Aufzugsanlage/Notruf/ TUV MEA Wohnhaus 271 | 9670 2.000,00 56,05
80043 Stromkosten Aufzug MEA Wohnhaus 2711 [ 9670 700,00 19,62
80050 Strallenreinigungsgebihren MEA Wohnhaus 271 | 9670 120,00 3,36
80060 Millabfuhrgebthren Personen x Tage 730 / 21535 3.000,00 101,69
80111 Stromkosten Garagen/Keller kWh It. Zwi -Zahler 0,00 / 474,00 100,00 0,00
80110 Stromkosten Hausbeleuchtung MEA Wohnhaus 2711 [ 9670 700,00 19,62
80130 Versicherung Gebaude (F/LW/St) MEA Wohnhaus 271 | 9670 8.900,00 249 42
80133 Versicherung Haftpflicht MEA Wohnhaus 271 | 9670 55,00 1,54
80137 Maschinenversicherung MEA Wohnhaus 271 | 9670 400,00 11,21
83000 Loéhne und Gehalter Hausmeister MEA Wohnhaus 271 | 9670 6.100,00 170,95
83100 Soziale Abgaben fur Hausmeister MEA Wohnhaus 271 | 9670 1.700,00 47 64
80091 Materialkosten fur Hausmeistertatigkeiten MEA Wohnhaus 271 | 9670 250,00 7,01
80020 Beheizungskosten Heizkosten 193158 / 3435205 35.000,00 1.968,01
Zwischensumme: 74.565,00 3.167,42
KTN BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN Verteilungs- lhr [/ Alle Gesamt  lhr Anteil
(nicht auf den Mieter umlegbare Kosten) schliissel Anteil Anteile EUR EUR
80940 Kontoftihrungsgebthren MEA Wohnhaus 271 | 9670 400,00 11,21
82100 Fremdkosten Verwaltungsbetreuung Wohneinheiten inkl. DG 1/ 34 10.500,00 308,82
Wohnhaus
82100 Fremdkosten Verwaltungsbetreuung Garagen Anzahl Garagen 0/ 6 260,00 0,00
82300 Fremdkosten fur Steuerberaterbetreuung MEA Wohnhaus 271 | 9670 230,00 6,45
80138 Vermagensschadenhaftpflicht fur Beirate MEA Wohnhaus 271 | 9670 145,00 4,06
80930 Erbbauzinsen Wohnhaus MEA Wohnhaus 271 | 9670 1.935,00 54,23
80930 Erbbauzinsen Garagen MEA Garagen 0 / 330 70,00 0,00
60510 Mieterlése Funkantenne Vodafone MEA Wohnhaus 271 | 9670 -4.300,00 -120,51
80800 Riuckstellung fur Bauinstandh. Mieterlse MEA Wohnhaus 271 | 9670 4.300,00 120,51
80995 Dachbodenkostenanteil Steinijans MEA Wohnh. o. Steinij. 271 | 9401 1.900,00 54,25
83300 Beiratsvergitung Wohneinheiten inkl. DG 1/ 34 400,00 11,76
85900 Andere Aufwendungen (Saalmiete etc.) Miteigentumsanteile 271 / 10000 250,00 6,78
Zwischensumme: 16.090,00 457,56
KTN BEITRAGE ZUR BILDUNG DER Verteilungs- lhr [/ Alle Gesamt  lhr Anteil
ERHAL TUNGSRUCKLAGE(N) schliissel Anteil Anteile EUR EUR
80800 Erhaltungsriicklage (Wohnhaus) MEA Wohnhaus 271 [ 9670 55.000,00 1.541,37
80817 Erhaltungsriicklage (Garagen) MEA Garagen 0 / 330 360,00 0,00
Zwischensumme: 55.360,00 1.541,37
Gesamtkosten Wirtschaftsplan/lhr Jahreskostenvorschussanteil 146.015,00 5.166,35

Der neue Vorschuss fir lhre Einheit betragt, soweit der Wirtschaftsplan auf der ndchsten
Eigentimerversammlung beschlossen wird, monatlich 430,00 EUR (derzeit 365,00 EUR). In dem neuen
monatlichen Vorschuss ist ein Anteil von 128,45 EUR (derzeit 128,45 EUR) zur Bildung der Erhaltungsricklage
enthalten. Der Vorschuss wird jeweils zum 10. eines jeden Monats fallig.

Mit freundlichen Grufen
Grafschafter Immobilien Management GmbH
gez. A. Basten (Geschéftsfiihrer)

Grafschafter Immobilien
Management GmbH
Moerser Str. 282

47228 Duisburg

Telefon: 02841/999949-0
E-Mail: info@gim-gmbh.com
Intermet: www.gim-gmbh.com

Geschaftsfiihrer: André Basten
Registergericht: AG Duisburg
Registernummer: HRB 31047
Ust-IdNr.: DE120282622



ENERGIEABRECHNUNG

Erstellt im Auftrag und nach Angaben von:
Grafschafter Immobilien Management GmbH

WEG Rundstr. 41 vert. d. Grafschafter
Moerser Stralte 292 - 47228 Duisburg

Beatrix u. Hermann-Josef Thiemu. S

Rundstr. 41
47475 Kamp-Lintfort

Sehr geehrte Damen und Herren,

KALO

Liegenschaft:
Rundstr. 41
47475 Kamp-Lintfort

Bei Riickfragen bitte
angeben:

160023003

Abrechnungseinheit ~KEC-050656-7 23
Abrechnungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024

Abrechnung erstellt am 03.02.2025

fur die o. g. Liegenschaft haben wir lhren Kostenanteil errechnet: 1.931,58 EUR
Nachstehend erklaren wir die Berechnung lhres Anteils.
| Kostenaufstellung
Datum Menge EUR Betrag
Brennstoffkosten Brennstoffart: Fernwarme
Mengenangabe in MWh
+ Rechnung 31.12.2024 128,811 32.007,95
Darin enthalten: CO2-Emission 479 kg, CO2-Kosten 24,65 Euro
Summe 128,811 32.007,95
Weitere Kosten
Abrechnungsservice 1.797,15
Zu verteilende Kosten fiir Heizung 33.805,10 33.805,10 EUR
Darin enthalten: CO2-Emission 479 kg, CO2-Kostenanteil Vermieter 0,00 Euro | Mieter 24,65 Euro
Kosten fiir Heizung
Miete Messanlage 496,97 496,97 EUR
Nutzerbezogene Kosten 49,98 49,98 EUR
Gesamtkosten der Liegenschaft 34.352,05 EUR
| Verteilung der Kosten lhre Abrechnung
Kostenart Betrag Gesamteinheiten = Kosten je X lhre = lhre
Einheit Einheiten Kosten
Gesamtkosten 34.352,05 EUR
Kosten fiir Heizung 34.302,07 EUR
30% Grundkosten 10.290,62 EUR 2608,00 m? Wohnflache 3,94578988 74,00 291,99 EUR
In Ihren Kosten von 291,99 Euro enthalten: CO2-Emission 4 kg,
CO2-Kostenanteil Vermieter 0,00 Euro | Mieter 0,21 Euro
70% Verbrauchskosten 24.011,45 EUR 160609 Verbrauchswerte 0,14950252 10967 1.639,59 EUR
In Ihren Kosten von 1.639,59 Euro enthalten: CO2-Emission 23 kg,
CO2-Kostenanteil Vermieter 0,00 Euro | Mieter 1,18 Euro
Nutzerbezogene Kosten 49,98 EUR
Ihre Gesamtkosten 1.931,58 EUR
In IThren Gesamtkosten enthalten: CO2-Emission 27 kg, CO2-Kostenanteil Vermieter 0,00 Euro™ | Mieter 1,39 Euro
* Diesen Kostenanteil erstatten Sie Ihrem Mieter bitte separal.
Hinweise zur Abrechnung
Uberweisungen bitte nur an lhren Vermieter bzw. lhre Hausverwaltung.
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ENERGIEABRECHNUNG

Erstellt im Auftrag und nach Angaben von:

Grafschafter Immobilien Management GmbH

WEG Rundstr. 41 vert. d. Grafschafter
Moerser Stralte 292 - 47228 Duisburg

Beatrix u. Hermann-Josef Thiemu. S
Rundstr. 41

47475 Kamp-Lintfort

Liegenschaft:
Rundstr. 41
47475 Kamp-Lintfort

Bei Riickfragen bitte
angeben:

Abrechnungseinheit

KALO

160023003

KEC-050656-7 23

Abrechnungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024

Abrechnung erstellt am 03.02.2025

Darstellung der berechneten Verbrauchswerte

Ifd. Nr.

10
20
30
40
50

Raum Geréate-

KU
Wz
BU
Sz
BD

nummer

22092521
22092520
22092519
22092518
88631138

Norm-
warme-
leistung

1.797 W
2.332W
1.554 W
2.396 W

9220 W

Heiz-
gradtage
1000
1000
1000
1000
1000

Summe Verbrauchswerte Heizung

Ablese-

Abl erte

werte

740
932
2317
0
1540

Vornutzer

Gradtags-
faktor **)

*) Mit dem Faktor werden die Ablesewerte des Heizkostenverteilers in Verbrauchswerte fiir die Abrechnung

(geman DIN EN 834 Ziffer 3.36) umgerechnet.

Faktor *)

2,21
2,87
1,91
2,95
1,45

Verbrauchs-
werte fir die
Abrechnung

1.635
2.674
4.425

0
2.233

10.967



ENERGIEABRECHNUNG

KALO

Erstellt im Auftrag und nach Angaben von:
Grafschafter Immobilien Management GmbH

Liegenschaft:
Rundstr. 41
47475 Kamp-Lintfort

WEG Rundsir. 41 vert. d. Grafschafter Bei Riickfragen bitte 160023003

; angeben:
Moerser Strale 292 - 47228 Duisburg
Abrechnungseinheit ~KEC-050656-7 23
Beatrix u. Hermann-Josef Thiem u. S Abrechnungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024

Rundstr. 41

47475 Kamp-Lintfort Abrechnung erstellt am 03.02.2025

| Anlage: Berechnung lhres Anteils an den CO2-Kosten

Erlduterung

lhr Anteil an den CO2-Kosten wird in zwei Schritten berechnet:

Zuerst erfolgt die Zuordnung der Liegenschaft zu einer Verbrauchsstufe. Hierzu wird die CO2-Emission der
Brennstoffe mit CO2-Kosten der Liegenschaft in der Abrechnungsperiode durch die Gesamtwohnflache geteilt.
Brennstoffe, fur die nach BEHG keine CO2-Kosten anfallen, wie zum Beispiel erneuerbare Energien, werden bei
der Einstufung der Liegenschaft mit 0 kg CO2 beriicksichtigt. Der ermittelte Wert in kg CO2/m?/a bestimmt die
Verbrauchsstufe der Liegenschaft. Aus dieser ergibt sich ein Verteilschliissel der CO2-Kosten zwischen Mieter und
Vermieter. AnschlielRend wird der CO2-Kostenanteil aller Mieter der Liegenschaft berechnet, indem die Kosten des
CO2-Ausstoles der Liegenschaft mit dem prozentualen Mieteranteil nach dem Stufenmodell multipliziert werden.
Das Stufenmodell und weitere Informationen zum CO2-Kostenaufteilungsgesetz finden Sie unter
https://www kalo.de/rechtliches/das-co2-kostenaufteilungsgesetz.

Berechnung der CO2-Kostenanteile

A CO2-Emission mit aufteilungspflichtigen CO2-Kosten kg CO2
CO2-Emission mit nicht-aufteilungspflichtigen CO2-Kosten 0 kg CO2

B Gesamtwohnflache der Liegenschaft m?

C Spezifischer Emissionswert = A : B kg CO2/m?a

Aus dem spezifischen Emissionswert ,2 kg CO2/m?/a ergibt sich folgende Aufteilung der CO2-Kosten nach
Verteilstufenmodell.

Anteil Vermieter Anteil Mieter




ENERGIEABRECHNUNG

KALO

Erstellt im Auftrag und nach Angaben von:
Grafschafter Immobilien Management GmbH

Liegenschaft:
Rundstr. 41
47475 Kamp-Lintfort

WEG Rundstr. 41 vert. d. Grafschafter Bei Riickiragen bitte 160023003

; angeben:
Moerser Stralte 292 - 47228 Duisburg
Abrechnungseinheit ~KEC-050656-7 23
Beatrix u. Hermann-Josef Thiem u. S Abrechnungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024

Rundstr. 41

47475 Kamp-Lintiort Abrechnung erstellt am 03.02.2025

Zusitzliche Informationen gemaR § 6a Abs. 3 Heizkostenverordnung

Energiebedarf und resultierende Treibhausgasemission der Liegenschaft pro Jahr
gemal § 6a Abs. 3 Nr. 1a Heizkostenverordnung

Energietrager Primdrenergie- Eingesetzte Faktor Treibhausgas-
(Brennstoffart) faktor Endenergie X Treibhaus- = emission
gasemission
Fernwarme 0,20 128.811 kWh 0,00372 kg CO,/kWh 479 kg CO,

Anteile der eingesetzten Energietrdger der Liegenschaft pro Jahr gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 1a
Heizkostenverordnung

Energietrager Eingesetzte Umrechnungsfaktor Bereinigte
(Brennstoffart) Endenergie Endenergie
Fernwarme 128.811 kWh 128.811 kWh

Angaben zu Steuern, Abgaben und Zélle gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 1b Heizkostenverordnung

In den Brennstoffkosten der Liegenschaft sind folgende Steuern, Abgaben und Zélle enthalten.

Fernwarme: Mehrwertsteuer



Informationsstellen fiir Sie gemdR § 6a Abs. 3 Nr. 2 und 3 Heizkostenverordnung

Verbraucherschutz

Wenn Sie Verbraucher sind: Auf den Seiten der Ver-
braucherzentralen der Bundeslander finden Sie weitere
Hinweise ber lhre Rechte als Verbraucher.

Sie erreichen die Seite des Bundesverbandes der Ver-
braucherzentralen unter https://www.vzbv.de/

Energieberatung

Suchen Sie weitere Tipps und Ideen zum Thema Ener-
giesparen? Die Deutsche Energie-Agentur GmbH infor-
miert auf ihrer Website Endverbraucher ber
Madglichkeiten, ihren Energieverbrauch zu senken.

Sie erreichen die Seite der Deutsche Energie-Agentur
unter https:/lwww.dena.de/

Streitbeilegungsverfahren nach dem
Verbraucherstreitbeilegungsgesetz (VSBG)

Sofern Sie mit lhrer Abrechnung nicht einverstanden
sind, wenden Sie sich bitte zundchst an lhren Vermie-
ter bzw. |hre Hausverwaltung. Die Kontaktmoglichkei-
ten finden Sie auf der ersten Seite dieser Abrechnung.
Bei Vorliegen eines Verbrauchervertrages nach § 310
Absatz 3 BGB haben Verbraucher dariiber hinaus die
Madglichkeit der Durchflihrung eines Streitbeilegungs-
verfahrens nach dem VSBG.

Zur aulergerichtlichen Beilegung von verbraucher-
rechtlichen Streitigkeiten veréffentlicht das Bundesamt
fur Justiz im Internet unter http://bundesjustizamt.de/
eine Liste der Verbraucherschlichtungsstellen, die die
Richtlinien der Europaischen Union erfillen.

lhr Verbrauch im Vergleich gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 4 und 5 Heizkostenverordnung

Ermittelter
Verbrauch Heizung
10.000 -

7.500 - 7.253

5.000 - 4.638

2.500 +

kWh -
W Jan 2024 - Dez 2024
Jan 2023 - Dez 2023

= Liegenschaftsdurchschnitt* 2024
(D 3.655)

*I Bezogen auf Ihre Nutzflache

Witterungsbereinigter
Verbrauch Heizung

9.937

10.000 -

7.500 -+

6.308

5.000 -

2.500 -+

kWh -
M Jan 2024 - Dez 2024
Jan 2023 - Dez 2023

= Liegenschaftsdurchschnitt* 2024
(@ 5.007)

Ein normierter Durchschnittsnutzer in Deutschland, der dieselbe Brennstoffart nutzt und in einem grélkenmagiq ver-
gleichbaren Gebdude wohnt, verbraucht im selben Zeitraum 6.512 kWh fiir Heizung bezogen auf |hre Nutzflache.

Die Angaben sind nicht witterungsbereinigt.

Weitere Informationen

"Was ist ein Primarenergiefaktor?" Die Erlduterung der verwendeten Fachbegriffe finden Sie hier:

https://www.kalo.delida



