O\\!.GRAFSEI-iAFTER

IMMOBILIEN MANAGEMENT GMBH

Niederschrift

zur ordentlichen Wohnungseigentiimerversammiung
vom 20.06.2024
der WEG Rundstr. 41 in 47475 Kamp-Lintfort

im "Altes Kasino” um 17:00 Uhr,
Ringstr. 193 in Kamp-Lintfort

Die Versammlungsleitung erdffnet die Versammliung, begrii8t die anwesenden Eigentiimer und
stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. Einwdnde gegen die Tagesordnung
bestehen nicht.

Es sind Eigentimer mit 7793 Miteigentumsanteilen (MEA) anwesend bzw. durch Vollmacht
vertreten. Die Abstimmung erfolgt nach dem Wertprinzip. Die Versammiung ist beschlussfahig.

Die Personenzahl in einigen Wohnungen miissen korrigiert werden. Die Eigentiimergemeinschaft
beschlieBt unter Beriicksichtigung der Personendnderungen die Einforderung von Nachschiissen
bzw. Anpassung der beschlossenen Vorschiisse gemaB Ausweis in den Einzelabrechnungen 2023
mit Druckdatum vom 02.05.2024. Nachschiisse sind zum 10.07.2024 féllig. Der Verwaltung und
dem Beirat wird fir das abgelaufene Wirtschaftsjahr Entlastung erteilt.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt, dass die sich auf Grundlage der jeweiligen
Einzelwirtschaftspldne  mit  Druckdatum  vom  24.06.2024 fir die  einzelnen
Sondereigentumseinheiten festgesetzten Hausgeldvorschiisse, bestehend aus den Beitrédgen zur
Bewirtschaftung und Verwaltung sowie der Erhaltungsriicklage, genehmigt werden.

Die monatlich bis spatestens zum 10. eines Kalendermonats zu leistenden Teilbetrdge gelten fir
den Zeitraum ab dem 01.01.2025 bis 31.12.2025 und dariber hinaus bis die
Wohnungseigentiimer eine Neufestsetzung der Vorschiisse beschlieBen. Sollten im Jahr 2025
hohere InstandhaltungsmaBnahmen an dem Haus anfallen als im Wirtschaftsplan vorgesehen,

soll der Differenzbetrag aus der Erhaltungsriicklage entnommen werden. Die sich auf Grundlage
des den Wohnungseigentimern vorliegenden Wirtschaftsplans fir die Wirtschaftsperiode 2025
ergebenden Hausgelder bleiben so lange maBgeblich, bis die Wohnungseigentiimer nach § 28
Abs. 1 Satz 1 WEG uber eine Anpassung dieser Beitrége Beschluss fassen.

Y/
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JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile

NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile

ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der o.g. Beschluss wurde angenommen.

IOP 3 Beschlussfassung iiber die Verwalterbestellung und Abschluss des
Yerwaltervertrages.

Die Grafschafter Immobilien Management GmbH wird mit Wirkung ab dem 01.01.2025 bis zum
31,12.2027 zum Verwalter bestelit. Die Eigentiimergemeinschaft nimmt das vorliegende Angebot
mit der Angebotsnummer AN-2024-44 an. Die Festvergiitung gem. Angebot betrégt 11.788,14
EUR brutto fiir die gesamte WEG pro Jahr. Ab dem 01.01.2025 wird ein neuer Verwaltervertrag
geschlossen, welcher sich aus dem Mustervertrag in der Fassung 2024.2 sowie den hier
beschlossenen Grundgebiihren zusammensetzt. Der neue Verwaltervertrag ersetzt den
vorhandenen Verwaltervertrag ab dem 01.01.2025 und gilt bis zum Ende der Verwalterbestellung
fort.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Von [MEAA] Miteigentumsanteilen

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

Der Verwalter wird erméchtigt, fir jegliche Schéden, die einen potenziellen Schaden im Sinne der
Versicherungsbedingungen darstellen kénnten (z.B. Schéden durch bestimmungswidrig
austretendem Leitungswasser, Riickstausch&den, Sturmschéden, Vandalismusschdden oder
Brandsch&den), Auftrdge zur Ermittlung und Behebung der Schadensursache sowie fir die
Durchfihrung von Folgearbeiten im Gemeinschaftseigentum und unter dem Vorbehalt der
Zustimmung des jeweilig betroffenen Sondereigentiimers auch im jeweiligen Sondereigentum,
auch ohne vorherige Freigabe durch die Wohngeb&ude- oder Haftpfiichtversicherung zu erteilen.
Die maximale Freigabesumme fiir noch nicht durch die Versicherung freigegeben Arbeiten belduft
sich auf 5.000,00 EUR brutto je Schadensfall.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.
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Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, dass die Grafschafter Immobilien Management GmbH
folgende MaBnahmen ordnungsmaBiger Verwaltung treffen darf, ohne zuvor einen Beschluss der
Eigentimerversammiung einzuholen:

a)Liefervertrége (insbesondere fiir die Versorgung mit Energie und Wasser),
Versicherungsvertrége, Entsorgungsvertrdge (insbesondere fiir Abfdlle und Abwasser) sowie
Wartungsvertrége fur die vorhandenen technischen Einrichtungen zu ortsiiblichen Konditionen
abzuschlieBen und zu klindigen. Die Vertragslaufzeit soll 2 Jahre nicht Gbersteigen, soweit dies
im Einzelfall nicht  ausnahmsweise aus  Grinden  der  Sicherstellung von
Gewéhrleistungsanspriichen erforderlich ist.

b)Vorschiisse und Nachschiisse (Hausgelder) gegeniber riickstdndigen Eigentimem
auBergerichtlich und gerichtlich unter Einschaltung eines Rechtsanwalts

beizutreiben. Diese Erméchtigung umfasst auch die Abgabe von Erklérungen zur Einleitung und
Beendigung von 2ZwangsvollstreckungsmaBnahmen sowie die Eintragung und Léschung von
Zwangssicherungshypotheken,

c)Anspriiche wegen Stérung des gemeinschaftlichen Eigentums und/oder VerstoBes gegen die
Beschliisse und Vereinbarungen der Eigentiimer auBergerichtlich und gerichtiich unter
Einschaltung eines Rechtsanwalts geltend

zu machen.

d)ErhaltungsmaBnahmen im Bereich Dach und Fach bis zu einem Kostenaufwand von 5.000,00 €
brutto im Einzelfall zu beauftragen. Erforderliche MaBnahmen, die Kosten i.H.v. 5.000,00 €
{iberschreiten, hat der Verwalter

dem Beiratsvorsitzenden

anzuzeigen.

e)ErhaltungsmaBnahmen an bestehenden technischen Einrichtungen der Gemeinschaft an die
jeweilige Wartungsfirma zu beauftragen.

fin Féllen der Notgeschéftsfihrung (z.B. Heizungsausfall, Rohrbruch, Naturkatastrophen)
EinzelmaBnahmen zu beauftragen und dem Beiratsvorsitzenden anzuzeigen.

g)Sachkundige Personen (z.B. Juristen, Architekten, Ingenieure, Gutachter, Fachunternehmer
etc.) zur Ergriindung von Gebdudemangeln zu beauftragen.

h)Fithrung von Beschlussklagen auf Passivseite (Auswahl eines Rechtsanwalts, Abschluss einer
Honorarvereinbarung, Abstimmung der Strategie sowie Entscheidung tGber Rechtsmitte!)

i)Fir den Fall, dass ein Wohnungseigentimer mit der Entrichtung der Hausgelder fiir zwei
aufeinander folgende Monate bzw. fir einen Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei Monate
erstreckt, mit der Zahlung von
Vorschiissen zu den Kostentragungen und

zu den Riicklagen (Hausgeld) in Verzug ist, der den Hausgeldern zweier Monate entspricht, wird
sofort das rechtliche fiir die jeweilige Wirtschaftsperiode zu entrichtendem Hausgeld in voller
Héhe zur Zahlung fallig.

Einer vorausgehenden Mahnung des Verwalters

bedarf es nicht.
j)Abgabe von Léschungsbewilligungen gegeniiber Grundbuchamt und Notar.

Alle genannten Handlungen sollen in Absprache mit dem Beirat erfolgen.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Beschlussverkiindunag:
Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.
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Anaebot durch den/die jeweiligen V I

Die Eigentiimergemeinschaft beschlieBt, dass die folgenden '"Verursacherkosten' gem. Angebot
AN-2022-11 der Verwaltung der jeweilig verursachenden Wohnungseigentimerin/ dem
verursachenden Wohnungseigentimer weiterzubelasten sind:

. Mahnschreiben durch den in Verzug befindlichen Eigentiimer

. Eigentimerwechselpauschale

. Nichtteilnahme am Lastschriftverfahren

. Verwalterzustimmung

. Betreuung Beitreibungsverfahren

. Erstellung von Bescheinigungen von haushaltsnahen Dienstleistungen nach §35 EstG

AN D WN =

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
MNEIN-Stimmen: 0 Mitelgentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

Die Eigentiimer genehmigen den kostenlosen Einbau einer Glasfaseriibergabestation im Keller.
Des Weiteren wird den FEigentimern eine Genehmigung erteilt, sich die entsprechenden
Leitungen auf eigene Kosten durch vorhandene Schéchte legen zu lassen. Aufputzleitungen sind
nur im Keller gestattet, nicht im weiteren Hausflur.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Beschlussverkiindung;
Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

Die Eigentimer genehmigen den Eigentimern Thiem/ Schmitz das Verlegen einer Stromleitung
vom Keller zur Garage. Die Arbeiten miissen durch eine Fachfirma unterirdisch verlegt werden.
Sie missen an den Z&hler der ET Thiem/ Schmitz (oder einen neuen Zahler der ET
Thiem/Schmitz) angeschiossen werden. Alle Kosten und mégliche Folgekosten gehen zu Lasten
der ET Thiem/ Schmitz.

JA-Stimmen: 7502 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 291 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.
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Die Eigentiimer genehmigen den Eigentlimern Thiem/ Schmitz das Verlegen einer Stromleitung
zu ihrem Kellerraum. Die Arbeiten missen durch eine Fachfirma verlegt werden. Sie miissen an
den Zahler der ET Thiem/ Schmitz (oder einen neuen Zahler der ET Thiem/Schmitz)
angeschlossen werden. Alle Kosten und mdgliche Folgekosten gehen zu Lasten der ET Thiem/
Schmitz.

JA-Stimmen: 7502 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 291 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

Die bestehende Hausordnung soll dahingehend gedndert werden, das unter Punkt 1 der Passus
"Werabschiedung im Treppenhaus nicht stattzufinden hat' und die Ruhezeiten auf 20.00 Uhr bis
8.00 Uhr gedndert werden. Der Rest der Hausordnung soll weiterhin so bestehen bleiben.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der o.g. Beschluss wurde angenommen.

Die Eigentimer sind fiir die Durchfilhrung der MaBnahme durch die Firma Firma Griin+Stein
gemaB vorliegendem Angebot zu Kosten von 13.221,71 €. Die Kostenverteilung erfolgt nach MEA
Wohnhaus und wird der Riicklage entnommen.

Zur Information: Die Firma Griin + Stein hat uns mitgeteilt, dass die Arbeiten nicht vor Februar
2025 ausgefiihrt werden kénnen. Daher wird die Firma Itgenhorst beauftragt.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der 0.9. Beschluss wurde angenommen.

Die Eigentimer sind gegen einen Rickbau der Beleuchtung im Hauseingang.

JA-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
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ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der o.g. Beschluss wurde abgelehnt.

Die anwesenden Eigentiimer sind mehrheitlich fiir die Erneuerung der Klingelanlage gemaB
Angebot der Firma Schmitz zu Kosten von 36.407,79 €. Es soll die angebotene Siedle Anlage
eingebaut werden. Die Erstaustattung der Wohnungen gem&B Angebot sollen von der
Gemeinschaft iibernommen werden. Die notwendigen Folgearbeiten in den Wohnungen wie z. B.
Tapezieren, tragt jeder Eigentlimer selbst. Auch Mehrkosten fiir Sonderwiinsche bei den Geraten
in der Wohnung sind vom jeweiligen Eigentiimer zu tragen. Die Kostenverteilung der MaBnahme
erfolgt nach MEA Wohnungen und wird der Riicklage entnommen..

JA-Stimmen; 4452 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 1737 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 1604 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen,

Die Eigentiimer sind fiir die Entfernung der Holztiire am Aufzugsmaschinenraum.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

Die Eigentiimer sind fiir die Sanierung eines weiteren Stranges. Bei der Rohrsanierung handelt es
sich um die Wohnungen 2. Li (von oben):
Eigentiimer Treter (Mieter Cleuvers/Gunther)
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Eigentiimer Jakupovic (Mieter Jakupovic)

Eigentiimer Blume (Mieter Kunzig)

Eigentiimer Cetinkaya (5 Mieter)

Eigentiimer Blume (Mieter Abdellatif/Michala)

Eigentiimer Schmetter

Eigentiimer Schremmer-C. (Mieter Rauschnik)

Eigentliimer Groschel (Mieter Weber)

Die Verwaltung wird Angebote einholen und in Ricksprache mit dem Beirat den Auftrag
vergeben. Die notwendigen Vor- und Nacharbeiten (evtl. Demontage von Mébeln, Tapezieren)
miissen die Eigentiimer auf eigene Kosten vornehmen.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

In der Wohnung Rosenau ist Feuchtigkeit eingetreten, das Dach wurde provisorisch abgedichtet
Die Sanierung des Daches zwischen den Dachgeschossen soll erfolgen. Die Auftragsvergabe
erfolgt durch die Verwaltung in Riicksprache mit dem Beirat. Die Kostenverteilung erfoigt nach
MEA Wohnhaus und wird der Riicklage entnommen.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Beschlussverkiinduna:
Der o.g. Beschluss wurde angenommen.

Der AuBenputz der Schéchte brockelt bereits erheblich ab und kann weitere Schaden an den
Schéchten und dem Dach nach sich zlehen., Wenn es mdglich ist, sollen die Schéchte soweit
abgetragen werden, dass die maroden Stellen entfernt werden. Auch hier erfolgt die
Auftragsvergabe in Riicksprache mit dem Beirat.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Beschlussverkiindung:
Der o.g. Beschluss wurde angenommen.

Pflanzen von vier kleinen Baumen auf der groBen Griinflache
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Pflanzen/Ersatz von neuen Heckenpflanzen (z.B. Kirsch-Taxus-Eiben) an der offenen/kahlen
Stelle zum Nachbargrundstiick

Einpflanzen von 4 Biischen (gelbgriiner Spindelstrauch) an der Stelle, wo die Fichten standen;
agf. Setzen eines niedrigen Hochbeetes und Auffiillen mit Pflanzenerde

JA-Stimmen: 6951 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 291 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 551 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

Der Beirat wird eine Priorititenliste erstellen fiir die Balkone, die am dringensten saniert werden
miissen. Dafiir sollen dann Angebote fiir die ndchste Versammlung eingeholt werden. Eine
Sanierung aller Balkone soll vorerst nicht stattfinden.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der o0.g. Beschluss wurde angenommen.

Angemeldet hatte sich Frau Sarojini Ananthnaganesan. Hinweis: Laut Beschluss der WE soll bei
Ablassen von Heizungswasser in der Heizungsperiode ohne Notfall und Koordinierung mit der
Verwaltung 14 Tage im Voraus dem Eigentiimer ein Betrag DM 500,00 (bzw. in EUR 255,65) in
Rechnung gestellt werden. Die Eigentimer einigen sich darauf, dass ein Termin im Sommer
bekanntgegeben wird, zu dem Arbeiten an den Heizungen vorgenommen werden kénnen.

JA-Stimmen: 7793 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

sietie TOP 20

Beschlussverkiindung:
Der 0.g. Beschluss wurde erledigt.
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Die Eigentiimer sind fir das Entfernen der Garagenmauer. Herr Hoffken wird diese Arbeiten fur
die Gemeinschaft vornehmen. Die Materialkosten und 250,00 Euro Aufwandsentschédigung sollen
an Herrn Hoffken erstattet werden.

JA-Stimmen: 330 Miteigentumsanteile
NEIN-Stimmen: 0 Miteigentumsanteile
ENTHALTUNGEN: 0 Miteigentumsanteile

Der 0.g. Beschluss wurde angenommen.

Die Versammlung endet um 20:15 Uhr.,

Duisburg, den 20.06.2024

Versammlungsleiter: Beirat (falls vorhanden): Wohnungseigentiimer:

é%%d///% 0. il

Hr. Heistermann

Beschlussantrdge

Die Verwaltung bittet darum, dass Beschluss- und Reparaturantrége der Eigentimer, die auf der
anstehenden Eigentiimerversammlung behandelt werden sollen, jeweils bis zum 31.12.
eingereicht werden.

Mieterinformationspflicht

Es werden diejenigen Eigentiimer, die ihre Wohnung vermietet haben, gebeten, ihre Mieter
iiber die Beschliisse und die unter Sonstiges aufgefihrten Punkte, die auch die Mieter
betreffen, zu informieren.

+++INFORMATION+++

Vermietung, Verkauf und Verwaltung von Immobilien

Falls wir Ihnen in dieser oder einer anderen Gemeinschaft mit unserem Fachwissen bei dem
Verkauf bzw. der Vermietung einer Immobilie behilflich sein diirfen, hdren wir gerne von Ihnen.



